PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG PLANZEICHENERKLARUNG

n .
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niedersachsischen 1. Art der baulichen Nutzung
e m e I n e a e Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Jade die 4. Anderung des . .
Bebauungsplanes Nr. 16 "Bereich ostlich des Bahniiberganges Vareler StraRe", bestehend aus der WA Aligemeine Wohngebiete (WA)

Planzeichnung sowie den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

2. MaR der baulichen Nutzung
Jade, ....cooeeeeenn. 0.3

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16

............................... | maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse
Blrgermeister

(1] ] mm = um 1] FH<9,50 m maximal zuldssige Firsthdhe (FH), z. B. FH <9,50 m, siehe textl. Festsetzung
B e re I c h OStI I c h d es B a h n u be rg a n g es Va re I e r Stra Be VERFAHRENSVERMERKE TH<4,50 m maximal zuldssige Traufhohe (TH), z. B. TH <4,50 m, siehe textl. Festsetzung
PLANUNTERLAGE 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o offene Bauweise

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Malfstab: 1 : 1.000 Baugrenze
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen 4. Verkehrsflachen
‘ Vermessungs- und Katasterverwaltung,
a StraRenverkehrsfléache
© 2018 LGLN
Strallenbegrenzungslinie
Landesamt fir Geoinformation 5. Griinflichen

und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg private Griinfléche

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen 6. Wasserflachen

baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom ...................... ). Sie ist

0z

hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Wasserflache
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich. 7. Planungen, Nmzungsregelunger_‘, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
. 00000
Brake, deN..ooiie e, (Slegel) ......................................................... o [ Umgrenzungen von Flachen fur die Erhaltung von Gewassern
Landesamt fiir Geoinformation und (XX X X )
Landvermessung Niedersachsen (LGLN) . .
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg 8. Sonstige Planzeichen
Katasteramt Brake
0.3 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplans
o) | 90 Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
TH = 4.50 1 .o PLANVERFASSER m schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
FH <950 2 Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 "Bereich 6stlich des Bahniiberganges Vareler StraRe" (BImSchG)

wurde ausgearbeitet von Diekmann « Mosebach & Partner, Rastede.

Rastede, ....cccoooeeeeeee. D|p||ngo|\/|osebach G e m e I n d e J ad e
(Planverfasser) .
Landkreis Wesermarsch

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Jade hat in seiner Sitzung am ..................... die Aufstellung der4. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 16 "Bereich 0stlich des Bahniberganges Vareler StraRe" beschlossen. Der 4 Anderung des Bebauungsplanes NI'_ 16
X Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs.1 BauGB am ................ ortsliblich bekanntgemacht. " . - . - "
Bereich ostlich des Bahnuberganges Vareler StraRe
Jade, .o
Birgermeister
M1: 1000 OFFENTLICHE AUSLEGUNG Ubersichtsplan unmaRstéblich
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Jade hat in seiner Sitzung am ................ dem Entwurf 4.

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 "Bereich 6stlich des Bahniiberganges Vareler StraRe"und der

. . . 3 3 3 : : Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer
Textliche Hinweise 4. Innirhaclib deréestg_esetzten FAaclzthe zum Erhalt von Gewassern gemal® § 9 (1) Nr. 25b BauGB sind die der Auslegung wurden am .............c.......... ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf der 4. Anderung des
_ _ _ _ _ o vorhandenen Lewasser zu erhaiten. Bebauungsplanes Nr. 16 "Bereich 6stlich des Bahniiberganges Vareler Stral’e" und der Begriindung sowie
1. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) gem. § 4 BauNVO sind die ausnahmsweise zulassigen . . die wesentlichen, bereits vorliegenden, umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ................ bis zum
Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Hinweise gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
nicht Bestandteil der Bebauungsplananderung. . ) . o .
1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das konnen u. a.
2. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind als Vorkehrung zum Schutz gegen schadliche sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Jade, o R MR
Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB beim Neubau bzw. baulichen Anderungen Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1) des Blrgermeister
von Aufenthaltsrdumen von Wohnungen sowie von Birordumen u. &. die folgenden resultierenden Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen dem Nds. Landesamt fur
Schallddmm-MaRe R',, s durch die AuRenbauteile (Fenster, Dacher und Wande) einzuhalten Denkmalpflege, Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Stralle 15, 26121 Oldenburg, Tel.: 0441 / 799-2120
' unverziglich gemeldet werden.. Meldepflichtig ist der Finder, der I__elter der Arbeiten oder der Unternehmer. SATZUNGSBESCHLUSS
AuRenbauteile von schutzbediirftigen Réumen, die sich innerhalb der "Flache firr Vorkehrungen zum Schutz Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der _ _ , .
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes" befinden, miissen Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Der Rat der Gemeinde Jade hat die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 "Bereich &stlich des
besondere Anforderungen an die Luftschallddmmung erfiillen. Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. Samtliche Erdarbeiten im Bahniiberganges Vareler Strale" nach Priifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
Geltungsbereich bedirfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung gem. § 13 NDSchG, diese kann 112 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
Die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R, .., der AuBenbauteile von schutzbediirftigen Raumen verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden sein. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten
ergeben sich nach DIN 4109-1, Abschnitt 7 (Ausgabe Januar 2018) unter Beriicksichtigung der Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist unverziglich die untere Bodenschutzbehdrde zu JAE. o
unterschiedlichen Raumarten nach: benachrichtigen. ’ Biirgermeister
R'w.ges = La - Kraumart 2. Innerhalb des Geltungsbereichs sind die Bestimmungen des § 39 BNatSchG (Allgemeiner Schutz
wildlebender Tiere und Pflanzen) in Verbindung mit § 44 BNatSchG (Vorschriften fur besonders
Mit geschutzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) zu beachten. BEKANNTMACHUNG
] . ) i . ) . ) Der Satzungsbeschluss der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 "Bereich éstlich des Bahniiberganges
La der Mafgebliche AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2 (Ausgabe Januar 2018); 3. Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist wahrend des Fortpflanzungszeitraums vom 01. Marz bis zum Vareler StraBe" ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am ........cc..c....... im Amtsblatt ortsiiblich bekannt gemacht
31. Juli unzuldssig. Daruber hinaus ist sie unzulassig in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September, . " " e .. "
i o . sofern Gehdlze oder Badume abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt werden oder Réhrichte worden. Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 "Bereich ostlich des Bahniiberganges Vareler Strafte
Kraumart = 25 dB fiir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien; zuriickgeschnitten oder beseitigt werden. Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist in den o. g. istdamitam ...................... in Kraft getreten.
K = 30dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Zeitraumen als auch bei einer Beseitigung von Baumen und Réhrichten im Zeitraum vom 01. Oktober bis
Raumart Beherb ttten. Unterricht d Ahnliches: Ende Februar jeweils nur zuldssig, wenn die untere Naturschutzbehtérde zuvor nach Vorlage Jade, ooveveeeee e
eherbergungsstatien, Unterrichisraume und Annliches; entsprechender Nachweise der Unbedenklichkeit eine entsprechende Zustimmung erteilt hat. Fiir die Biirgermeister
Kraumart = 35 dB fur Burordume und Ahnliches; Verfiillung und Uberbauung von Graben ist eine Bauzeitenregelung einzuhalten. Die Arbeiten sind
demnach aulerhalb der Laich- und Wanderzeiten (d. h. nicht zwischen 01. Februar und 31. August)
Mindestens einzuhalten sind: durchzufiihren.
) VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN
Ry, ges = 35 dB fiir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien und 4. KZur Dectlfungd (fj.e.st Im dRah;nlen gerFlfl.hAnderugg dgﬁ Eebamfndgspllza;geﬁ Nr. 1t6 \(/e\?tstehendeﬂ Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 "Bereich 6stlich des
R'y ges = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, inopr\r:]p;%r:lsjzhl%nesn;:‘%:n\{ver en folgende Flachen aus dem Flachenpool der Flachenagentur Wesermarse Bahniiberganges Vareler StralRe" ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des
Unterrichtsra Blrora d ahnliches; ) U i
nterrichtsrdume, Blrordume und ahnliches; « Gemarkung Berne, Flur 18, Flurstiick 122 (GesamtgréRe 3.715 m?, anteilig auf 125 m?) Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.
Auf die weiteren Ausfiihrungen der DIN 4109-1, Nr. 7.1 wird verwiesen e Gemarkung Oldenbrok, Flur 1, Flurstiick 26/10 (GesamtgroRe 20.180 2, anteilig auf 920 m?) Jade
I ' e Gemarkung Rodenkirchen, Flur 9, Flurstiick 191 (GesamtgréRe 40.758, anteilig auf 7.675 2) TTTTTTTTT T B urgermelster
. . - ) I )
3. Innerhalb des Geltungsbereiches gelten flr bauliche Anlagen folgende Hohenbezugspunkte (§ * Gemarkung Moorriem, Flur 29, Flurstiick 5 (Gesamtgrofe 44.413 m, anteilig auf 505 m?)
18(1)BauNVO): Entwurf 25.01.2024
BEGLAUBIGUNG
Oberer Bezugspunkt: Di Ausferti der 4. And des Beb I Nr. 16 "Bereich Gstlich des Bahnilb
Traufhdhe (TH): Schnittkante zwischen den AuRenflachen des aufgehenden Mauerwerks und lese Ausfertigung der =. Anderung des bebauungsplanes Ir. ereich ostiich des bahnuberganges i
(TH) der Dachhaut 9 Vareler StraRe" stimmt mit der Urschrift Gberein. nlekma“n ¢ Mnsehacn & Parl“er
Firsthohe (FH): obere Firstkante Jad Regionalplanung ¢ Stadt- und Landschaftsplanung ¢ Entwicklungs- und Projektmanagement
A, oo e
Unterer Bezugspunkt:  StraRenoberkante (Fahrbahnmitte) der néchsten ErschlieRungsstraie Birgermeister 26180 Rastede Oldenburger Strafte 86 (04402) 977930-0 www.diekmann-mosebach.de
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