PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG PLANZEICHENERKLARUNG

Gemeinde Jade
Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 (2) Nr. 2 des 1. Art der baulichen Nutzung

6. Anderu ng des Bebauungsplanes Nr 16 Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Jade die 6. @

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 "Vareler StraRe / Jader StraRe", bestehend aus der Planzeichnung

uva reler StraBe / Jader Stl’aﬁe" und den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.
(gem. § 13a BauGB)

Mischgebiet (MI)

2. MaR der baulichen Nutzung
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\\ © 2021 Q Umgrenzung der Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
_ . X = —_ LGLN Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)
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| \X\ Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg :::: Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 6. Anderung des Bebauungsplanes
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- h— Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich Abgrenzung des MafSes der Nutzung
o bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom
/T e ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. LPBV Larmpegelbereich gem. DIN 4109
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TEXTLICH E FESTS ETZU NG EN | ( Unterschrlft) .............. -$— Hoéhenbezugspunkt

1. Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete 1 und 2 (MI1 und MI2) sind Vorhaben gem. § 6 Abs. 2 Nr. 7 und PLANVERFASSER
8 BauNVO sowie die Ausnahme gemaf § 6 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig. . ) _
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Planungsbiro Diekmann ¢ Mosebach &
2. Innerhalb der straBenseitigen, nicht (iberbaubaren Grundstiicksflache sind Garagen und Carports gem. § Partner, Rastede.
12 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden gem. § 14 BauNVO nicht zulassig.

3. Innerhalb des Geltungsbereiches gelten fiir bauliche Anlagen folgende Hohenbezugspunkte (§ 18 (1) Rastede, v e o
BauNVvO): Unterschrift
Oberer Bezugspunkt: AUFSTELLU NGSBESCHLUSS
. N ] . Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Jade hat in seiner Sitzung am ..............ccceeeee. die 6. Anderung
Gebaudehdhe (GH): obere Gebaudekante des Bebauungsplanes Nr. 16 "Vareler Strale / Jader Stralle" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
4. Unterer Bezugspunkt: Hahenbezugspunkt 1,33 NHN gem.§2 (1) BauGBam ........cceevevnnennn. ortstiblich bekanntgemacht worden.
5. Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche V - VI (LPB V - VI) gem. DIN 4109-1, Tab. 7, sind Jade
als Vorkehrung zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 Prmmmmmmmmmm——— Burgerme|ster
BauGB beim Neubau bzw. baulichen Anderungen von Aufenthaltsrdumen von Wohnungen sowie von
Buroraumen u. a. die folgenden resultierenden Schalldamm-Mafe R, .. durch die AuRenbauteile "
(Fenster, Dacher und Wande) einzuhalten: OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Larmpegelbereich V: Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Jade hat in seiner Sitzung am ........................ nach Erérterung
Aufenthaltsrdume von Wohnungen: erf. R, .. =45dB dem Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 "Vareler StraRe / Jader StraRe" zugestimmt und
Biirordume u. dhnliches: erf. R‘w‘res =40 dB die offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. § 3
. , _ ' (2) BauGB am ........cccccceieeenns ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit
Larmpegelbeirelch VI Begrindung vom ...........cccccevvenes bis zum .......cccceiin offentlich ausgelegen.
Aufenthaltsrdume von Wohnungen: erf. R, s =50 dB
Blroraume u. ahnliches: erf. R =45dB

“w,res

m
Die Berechnung der konkreten Dammwerte im Genehmigungsverfahren erfolgt unter Berlicksichtigung der Biirgermeister e m e I n d e a d e
DIN 4109-1 und -2. Die aufgefuhrten, bewerteten, resultierenden Luftschallddmm-MaRe dirfen vom

Luftschallddmm-Mal} der gesamten Auflenbauteile eines schutzbedurftigen Raumes nach DIN 4109-1

nicht unterschritten werden. Auf der larmabgewandten Seite kann ein um 5 dB(A) geringerer SATZUNGSBESCHLUSS Land krels Wese rmarSCh
Beurteilungspegel angenommen werden. Der Rat der Gemeinde Jade hat der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 "Vareler Strake / Jader
. i ) o StralRe" sowie die Begrindung nach Prifung der Anregungen und Stellungnahmen laut § 3 (2) S. 4 BauGB
6. Innerhalb der Larmpegelbereiche V - VI sind als Vorkehrung zum Schutz gegen schadliche sowie der Abwagung der privaten u. 6ffentlichen Belange gegen- u. untereinander gemaR § 1 (7) BauGB in
Umwelteinwirkungen i. 8. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB Aulenwohnbereiche seiner Sitzung am ...........ccc..c....... als Satzung laut § 10 BauGB beschlossen.

(Terrassen,Balkone, Loggien etc.) nur auf der direkt zur Larmquelle abgewandten Gebaudeseite und im 6 . Anderu ng deS Bebau u ngsplanes N r' 1 6

Schallschatten geplanter Gebaude zulassig.

Jade, ..o " n
7. Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche V - VI (LPB V - VI) gem. DIN 4109-1, Tab. 7 sind als ace Biirgermeister Va reler Stra Be / J ader Stra Be

Vorkehrung zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24

BauGB die Fenster schutzbediirftiger Wohnraume (z. B. Wohn- und Schlafrdume) an der zur Larmquelle INKRAFTTRETEN (gem ) § 1 3a BaUGB)
(hier: Vareler Stralle, Jader Stralle) zugewandten Gebaudeseite mit schallgedammten Liftungssystemen
auszustatten. Die erforderliche Gesamtschallddmmung der Auflenfassaden muss auch im Liftungszustand Der Satzungsbeschluss der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 "Vareler Strake / Jader StraRe" ist
(z.B. durch schallgedammte Liftungssysteme oder Bellftungen Uber die larmabgewandte Fassadenseite) gem. § 10 (3) BauGB am .........ccccceeveeeee. ortsiiblich durch Aushang im Rathaus der Gemeinde und durch Ubersichtsplan unmaRstéblich
sichergestellt werden. Die aufgefihrten Mindestanforderungen missen auch nach Einbau der Bereitstellung im Internet mit der Adresse www.gemeinde-jade.de bekannt gemacht worden. Die 6.
schallgeddmmten Liftungssysteme eingehalten werden. Alternativ kann eine zentrale Beliftung fiir Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 "Vareler StraBe / Jader StraRe" ist damit am .......................
samtliche Raume eingerichtet werden. rechtsverbindlich geworden.

8. Baumfall- und Rodungsarbeiten sind zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde gem. §

44 (1) BNatSchG aulRerhalb der Reproduktionszeiten von Fledermausen und Brutvégeln durchzufihren, = e e
also nur wahrend der Herbst-/Wintermonate im Zeitraum von Oktober bis Februar. Blrgermeister
9. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote nach § 44 (1) BNatSchG hat vor Entfernung von VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN
Geholzen, grolReren Umbaumalnahmen oder Abriss von Gebduden unmittelbar vor der Malnahme eine .
Kontrolle durch eine fachkundige Person zu erfolgen. Bei entsprechenden Vorkommen von Lebensstéatten / Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 "Vareler Strale /
Individuen ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Jader Strale" ist gem. § 215 BauGB die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des

Bebauungsplanes und der Begrindung nicht geltend gemacht worden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN / HINWEISE

Jade, .
1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. Burgermeister
a. sein: Tongefalkscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1) BEGLAUBIGUNG
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen dem Nds. Landesamt flr . . " " S .
Denkmalpflege, Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Strale 15, 26121 Oldenburg, Tel.: 0441 / 799-2120 Diese Ausfertigung der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 "Vareler Stral’e / Jader Strale" stimmt mit

unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der der Urschrift berein.

Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. Samtliche Erdarbeiten im
Geltungsbereich bedurfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung gem. § 13 NDSchG, diese kann
verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden sein.

Blrgermeister

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN / HINWEISE

7. An den Knotenpunkten Jader Stralle (L862) / Vareler StralBe (K 108) missen fir wartepflichtige
Kraftfahrer, Radfahrer oder Fuligagnger Mindestsichtfelder zwischen 0,80 m und 2,50 m von standigen
Sichtbehinderungen (Bebauung), parkenden Kraftfahrzeugen und sichbehinderndem Bewuchs
freigehalten werde.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist
unverziglich die untere Bodenschutzbehoérde zu benachrichtigen.

3. Bei der Realisierung der Planung sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen und
Vermeidungsgrundsatze des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beachten.

4. Von der Landesstralle 862 und der Kreisstral’e 108 gehen Emissionen aus. Fiur das geplante Baugebiet
kénnen gegeniber dem Trager der Stralenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich
Immissionsschutz geltend gemacht werden.

8. Das Plangebiet liegt innerhalb des Zustandigkeitsbereiches fur militdrische Flufplatze gem. § 18a
Luftverkehrsgesetz. Bauliche Anlagen, einschlie3lich untergeordneter Gebaudeteile, dirfen eine Héhe
von 30 m tber Grund nicht Gberschreiten.

5. Das auf den Grundsticken anfallende nicht verschmutzte Niederschlagswasser darf nur in den
nordlichen Grenzgraben eingeleitet werden, wenn sichergestellt ist, dass ein Grundabfluss von 1,5 I/sxha
nicht Uberschritten wird.

Zur Abflussdrosselung sind RickhaltemaRnahmen auf den jeweiligen Baugrundstlicken flr die 10-jahrige

9. Die genannten DIN-Vorschriften sind bei der Gemeinde Jade einzusehen.

10. Es ist die Baunutzungsverordnung - BauNVO neugefasst durch B.v. 21.11.2017 BGBI. | S. 3786;
zuletzt geandert durch Artikel 2 G.v. 03.07.2023, anzuwenden.

Regenreihe (z.B. durch unterirdische Speicherboxen oder Rohrsysteme) vorzunehmen.

6. Fur die geplanten Nutzungen kénnen im Hinblick auf die durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung Illel(mallll ° MﬂSﬂbacn & Pal'lllel‘
der Bahnanlagen entstehenden Immissionen und ausgehenden Emissionen keine Anspriiche gegenlber
der Deutsche Bahn AG gestellt werden. Insbesondere sind Immisionen wie Erschitterung, Larm,

elektromagnetische Beeinflussungen, Funkenflug u.a., die von den Bahnanlagen und dem gewdhnlichen 26180 Rastede Oldenburger Str. 86 Tel. (04402) 977930-0 www.diekmann-mosebach.de -
Bahnbetrieb ausgehen, entschadigungslos hinzunehmen. ' ' ' '

Regionalplanung * Stadt- und Landschaftsplanung « Entwicklungs- und Projektmanagement




