Bebaul

AuUr wen

ﬁ

gsplane alteren Datums mit

Igen Festsetzungen

Insbesondere bezogen auf die Begrenzung der Gebaudehohe oder die

Ausnutzbarkeit von Baugrundstticken




Vorbemerkung

* Die nachfolgenden Bildausschnitte aus den B-Planen sollen lediglich
einen Eindruck von der Lage und das Vorhandensein von
Festsetzungen (insbesondere zur Gebaudehohe) im Bebauungsplan
vermitteln, Informationen zu einzelnen konkreten Festsetzungen
werden auf Nachfrage erteilt

* Die aktuellen Kartenausschnitte sind entnommen aus:

Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir Geoinformation und La-nde_r.'}erme_r._r.ung

Niedersachsen
o 2023



Diekmannshausen




B-Plan Nr. 1 (1960)

[ keine Planzeichen wie wir sie heute kennen

| vorhanden (weder GRZ, noch
Hohenfestsetzungen etc.), daflir Festsetzung
der Bebauung mittels Baulinien und relativ
kleiner bebaubaren Flache

Griune StralSe,
JadestraRe, Wapelstralie

reis Wesermarsch Impressum
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B-Plan Nr. 14 (1990)

"DIEKMANNSHAUSEN"
DER GEMEINDE JADE
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EmsstraRe,
Ochtumstralle,
Grine Strale,
Weserstralle,
Domanenpadd

keine Festsetzung von Trauf-/First-/Gebaudehdhe, Hohe
der Geb&aude wird lediglich Uber die max. Vollgeschosse Il
geregelt

Teilung von grofReren Grundstiicken dort wo maoglich
uberwiegend bereits erfolgt



Schweiburg




B-Plan Nr. 2 (Neufassung von 1990)

keine Festsetzung von Trauf-/First-/Gebaudehdhe, Hohe der
Gebaude wird lediglich tGber die max. Vollgeschosse Il
geregelt, wenige grof3e Grundstiicke vorhanden, die geteilt
werden konnen

Rosenstralle,
Blumenstrale,
NelkenstraRe



keine Festsetzung von Trauf-
[First-/Gebaudehthe, Hohe der
Gebaude wird lediglich tber die
max. Vollgeschosse Il geregelt,
viele grof3e/lange Grundstlicke
vorhanden, die geteilt werden
konnen (,Garten” abteilen und
als Baugrundstuck mit
entsprechendem
Uberwegungsrecht verkaufen),
dies wurde die Siedlungsstruktur
hier verandern

GartenstralRe, Kurze StralSe



%\( e arss v v v 3. Innerhalb der Mischgebiete diirfen die II-geschossigen baulichen Anlagen
he LRSS 7 eine Firsthshe von 10,00 m iiber StraBenoberkante (Fahrbahnmitte) der
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B-Plan Nr. 28 (1993

1. Innerhalb der Gemeinbedarfsfliche "Dorfplatz" unterliegen die unter der
textlichen Festsetzung Nr. 1 genannten baulichen Anlagen folgenden

. : Bedingungen:

N ) bahnmitte) der KirchenstraBe.

\\/ 1.2 Die Firsththe FH betrigt hachstens 6,50 m iiber StraBenoberkante (Fahn-

bahnmitte) der KirchenstraBe.

lichen Anlagen eine Firsthche von 8,00 m iiber StraBenoberkante (Fahr-

S 2. Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete diirfen die II-geschossigen bau-
\ bahnmitte) der nachstgelegenen Erschl ieBungsstraBe (Endausbau) nicht

iiberschreiten,

KirchenstraBe nicht iiberschreiten.

v K[ )

Stehe hiarza €1 taatliche Fetsetame br. &

Dortplotz

Biotoy

\J 1.1 Die Traufhthe TH betrégt hdchstens 3,00 m iber StraBenoberkante (Fahr-

e )/ ~

ane

Firsthdhen festgesetzt, Grundstlicke bieten
sich nicht fur eine Abteilung eines weiteren
Baugrundstlickes an

Am Dorfplatz, Zum
Bahndamm, Kirchenstralde



B-Plan Nr. 34 (1998
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: N\ “‘4 / 2. lnnerhalb der allgensimen Huh!'rgﬂrww. in denem nur Einzel- wnd BaugrundStUCkeS an
= Doppe hiuser zulassig sind, dirfen die baulichen Anlagen cime
4 B ! Firsthihe wen 8,00 m dber Strafencberkante (Fahrbahonitte) der
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03 @ Y 5 3. Innerkalb der iibrigen allgemeinen Wohngebiete dirfen die baslichen . .
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Fliederweg, Ginsterweg



Jade




[First-/Gebaudeh6he, aber
zulassige Vollgeschosse nur |,
B-Plan nur teilweise
umgesetzt

B‘ P ‘ an N [, 2 O ( 1 9 85 ) keine Festsetzung von Trauf-

23T

Bollenhagener StralRe
(Autohaus Scholz)




Jaderberg




keine Planzeichen wie wir sie heute kennen vorhanden

B P ‘ a ﬂ 1 ( 19 64) (weder GRZ, noch H('jhenfestgetzungen. gtc,), dafiir

Festsetzung der Bebauung mittels Baulinien und relativ
kleiner bebaubaren Flache
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B-Plan Nr. 2 (1964)

Tiergartensiralie

keine Planzeichen wie wir sie heute
kennen vorhanden (weder GRZ,
noch Hohenfestsetzungen etc.),
daflr Festsetzung der Bebauung
mittels Baulinien und relativ kleiner
bebaubaren Flache



B-Plan Nr. 4 (1968 und 3. Anderung aus 2012)

keine Festsetzung von
Trauf-/First-
/Gebaudehothe, H6he
der Gebaude wird
lediglich tber die max.
Vollgeschosse Il
geregelt, grof3e/lange
Grundstlicke vorhanden,
die geteilt werden
konnen

Schulstralle




B-Plan Nr. 5 (in der 1. Anderung von 1977)
\ o3 '

keine Festsetzung von
Trauf-/First-/Gebaudehothe,
Ho6he der Gebaude wird
lediglich Gber die max.
Vollgeschosse Il geregelt,
einige grol3e/lange
Grundstlcke vorhanden,
die geteilt werden kdnnen,

fuhrt aber nicht zur
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B-Plan Nr. 6 (1973



B-Plan Nr. 9 (1981)
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Hohe der Gebaude wird

lediglich Gber die max. Vollgeschosse Il geregelt, weitere Teilung nur in

/Gebaudehohe

[First-

keine Festsetzung von Trauf

Einzelfallen und fuhrt nicht zur Veranderung des Siedlungsbildes

Bussardstralde



Aufstellungsbeschluss
zur Anderung des
Bebauungsplanes bereits
gefasst wegen
Umwandlung eines
Spielplatzgrundstiickes

-> Dieser B-Plan wird
sowieso angepasst, hier
nur der Vollstandigkeit
halber aufgefiihrt

Schlesier Stralde,
Pommernstral3e, Bergstralle



B_ P ‘ an N I, 1 3 ( 1 9 8 7) keine Festsetzung von Trauf-/First-

/Gebaudehdhe, HOhe der Gebaude wird
lediglich Uber die max. Vollgeschosse ||
geregelt, Abteilung von weiteren
Baugrundstuicken bietet sich hier nur bei noch
unbebautem Eckgrundstiick an




B-Plan Nr.
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keine Festsetzung von Trauf-/First-/Gebaudehdhe, Hohe der Gebaude wird
lediglich tber die max. Vollgeschosse |l geregelt, vereinzelt Abteilung von
weiteren Baugrundstiicken mdglich



B-Plan Nr. 16 (1999)
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en die baulichen Anlagen

er Fahrbahnoberkante (Fahrbahnmitte) der

E bau) nicht uberschreiten. 5
Sinne des Landesrechts N

en Anlagen eine Gebiude- \
nmitte) der ndchstgelegenen \\

cht iib

W Wy te Baut e
I‘\_"qﬁ sowie technische Anlagen des Emissionsschutzes.
e

In Teilbereichen schon durch mehrere
Anderungsverfahren gedndert worden,
Teilbereiche mit max. Wohneinheiten und
Gebaudehohenfestsetzung (First-
/Traufhohenfestsetzung) vorhanden, aber
auch Teilbereiche ohne nahere
Festsetzungen zur Gebaudehohe,
Abteilung von Baugrundstlicken oft
denkbar, aber ohnehin sehr heterogene
Struktur in diesem Bereich

Ostlich der Vareler StraRe



B-”P\an

ich von 100m beiderseits der Sichtlinie
sTecke besteht eine Bouhdhenbeschrinkung
iber NN.

keine Festsetzung von Trauf-/First-
/Gebaudehohe, Hohe der Gebaude wird
lediglich tber die max. Vollgeschosse Il
geregelt, Abteilung von weiteren
Baugrundstlicken bietet sich hier nicht an
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B-Plan Nr. 18 (1984)

I i-_“.l Boh‘mu_ngwlln 1 gemds § 11 du_]

Hirschberger Stralde

keine Festsetzung von Trauf-/First-
/Gebaudehohe, Hohe der Gebaude wird
lediglich tber die max. Vollgeschosse |l
geregelt, B-Plan nicht vollstandig umgesetzt,
1. Anderung begrenzt auf max. 2
Wohneinheiten in einem Teilbereich

T

/



keine Festsetzung von Trauf-
[First-/Gebaudehdhe, H6he der
Gebaude wird lediglich Uber die
max. Vollgeschosse Il geregelt,
bisher aber nur teilweise
Umsetzung des B-Planes, daher
keine Prioritat/kein sofortiger
Handlungsbedarf hier, Abteilung
von weiteren Baugrundstiicken im
umgesetzten Bereich bietet sich
nicht an

Zwischen Bergstralle
und Tiergartenstralde
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Im Mischgebiet (nordlicher Planbereich entlang
der Georgstral3e) keine Festsetzung von Trauf-
[First-/Gebaudehdhe, Hohe der Gebaude wird
lediglich tber die max. Vollgeschosse Il geregelt,
weitere Abteilung von Baugrundstlicken bietet
sich hier nicht an

Georgstralde, Raiffeisenstralle,
Gewerbestralte



B-Plan Nr. 30 (1993

FEDMUUNGDOFLAN . OV
* GEORGS RASSE « NDRD ™
MIT  BAUGESTALTERISCMEN 7ORSCHRIF TEN
DER  CEMEINDE  JADE
™00

Firsthdhen festgesetzt, Abteilung von
weiteren Baugrundstiicken bietet
sich hier nicht an

Georgstralde

Ortliche Bauvorschriften iber die Gestaltun .
= TeuYOrSchriflen uber die Gestaltung

1. Die baulichen Anlagen diirfen nicht mit einam Flachdach versehen werden,

Hierven ausgenommen sind Garagen gemiB § 12 der BauNV0 sowie Nebenanlagen
im Sinne von § 14 der BaulVO.

2. Nurdach-Hiuser und Hiuser in Holzbauweise 'Blockhauser) sind im Geltungs~
bereich des Bebauungsplanes nicht zulsssig

fachwerkhauser sind im Geltungshereich des Bebauungsplanes zulassig.

3. Jie ll-geschossigen baulichen Anlagen innerhalb des Bebauungspleangebietes
dirfen eine Firsthohe von 10,00 m iber StruBenoberkante der Georgstrafle
1icht Uberschreiten.

Hiervon ausgenommen %+nd Antennenanlagen, Schornsteine und Einrich-
tungen sowie Anlagen zum Schutz der Umwelt.
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Firsthbhen festgesetzt, eher kleine Grundstticke
vorhanden -> weitere Teilung nur in Einzelfallen und
fuhrt nicht zur Veranderung des Siedlungsbildes

Zum Hesterbusch, Kastanienallee, Eichenallee, Umenweg, Eschenweg, Weidenweg,
Ahornweg



FirsthOhen festgesetzt, eher kleine Grundstlcke

B_ P ‘ an N r 3 9 (ZOO 1) vorhanden -> weitere Teilung nur in Einzelfallen und

fahrt nicht zur Veranderung des Siedlungsbildes

Beethovenstralle, MozartstralRe, Bachweg,
HandelstraRe, Lisztweg
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== 3. Die baulichen Anlagen innerhalb des Plangebietes diirfen eine Firsthbhe von 10,00 m iiber
StraBenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachstgelegenen ErschlieBungsstraBe {Endausbau) nicht
Uberschreiten.
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Hier setzte der Ursprungsplan stellenweise max.

. @ Wohneinheiten, Trauf- und Firsthohen fest, durch
Anderungen wurden in diesem Bereich allerdings
bereits grofRere Mehrfamilienhduser zugelassen
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MeisenstralRe, FalkenstralRe



B-Plan Nr. 43 (2007)
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keine Festsetzung von Trauf-/First-/Gebaudehdhe,
Ho6he der Gebaude wird lediglich tGber die max.
Vollgeschosse Il geregelt, Abteilung weiterer
Baugrundstticke moglich -> noch gewollt?

Georgstralie



Gebiet vollstandig ,aus einer
Hand" mit Doppelhaushalften
neueren Baujahrs bebaut,
nicht absehbar, dass hier in
naherer Zukunft ein Abriss und
Neubau stattfinden wird ->
aktuell kein
Planungserfordernis
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11454110

g
1314
111
7'y CGrunfiache

Zur alten Molkerei



Anmerkungen und Fragestellungen

Entwicklung, dass alte EFH inmitten einer bestehenden Siedlung abgerissen werden und neue MFH gebaut werden, findet aktuell vorwiegend in Jaderberg statt,
aber auch Schweiburg ist hierfiir nicht uninteressant.

Eine weitere Abteilung von Baugrundstiicken inmitten einer Jaderberger Siedlung wird sich nicht verandernd auf das Siedlungsbild auswirken (ohnehin bereits
relativ dichte Bebauung vorhanden)

In Schweiburg (Gartenstrae) ist dagegen aktuell noch eine relativ lockere Bebauung vorhanden. Dies wiirde sich andern, wenn die Eigentiimer ihre Garten als
Baugrundstiicke verkaufen

Der Bau eines Mehrfamilienhauses mit 2 Vollgeschossen und einem Staffelgeschoss wirkt optisch oft wie ein 3-geschossiges Gebaude. Wenn die Gebaudehdhe
nicht anderweitig begrenzt wird, ist dies aber in bestehenden Siedlungen an vielen Stellen baurechtlich zulassig (dort wo als einzige Begrenzung der
Gebdudehdhe die Begrenzung der Vollgeschosse auf Il Vollgeschosse erfolgt)

(in Jaderberg am Moorstrich ist aktuell eine Baugenehmigung fir ein solches Vorhaben beantragt worden -> B-Plan Nr. 5)

-> Ein einzelnes solches Bauvorhaben wird sich noch nicht maRgebend auf die Siedlungsstruktur auswirken, wenn jedoch an anderer Stelle diesem Beispiel gefolgt
wird, kann es zur Anderung der Siedlungsstruktur kommen. Hier sollte (sofern gewollt) friihzeitig gegengesteuert werden, jetzt ware der richtige Zeitpunkt fiir eine
solche Steuerung

Fragestellungen an den Gemeinderat:

wo soll eine Abteilung von weiteren Baugrundstiicken weiter zugelassen werden / wo soll sie durch Anderung des Bebauungsplanes verhindert werden, um die
vorhandene Siedlungsstruktur beizubehalten?

Wo soll der Bau von gréReren Mehrfamilienhdusern zugelassen sein / wo soll dies durch Anderung des Bebauungsplanes verhindert werden, um die bestehende
Siedlungsstruktur beizubehalten?
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