
Bebauungspläne älteren Datums mit 
nur wenigen Festsetzungen

Insbesondere bezogen auf die Begrenzung der Gebäudehöhe oder die 
Ausnutzbarkeit von Baugrundstücken



Vorbemerkung

• Die nachfolgenden Bildausschnitte aus den B-Plänen sollen lediglich 
einen Eindruck von der Lage und das Vorhandensein von 
Festsetzungen (insbesondere zur Gebäudehöhe) im Bebauungsplan 
vermitteln, Informationen zu einzelnen konkreten Festsetzungen 
werden auf Nachfrage erteilt

• Die aktuellen Kartenausschnitte sind entnommen aus:



Diekmannshausen



B-Plan Nr. 1 (1960)
keine Planzeichen wie wir sie heute kennen 

vorhanden (weder GRZ, noch 

Höhenfestsetzungen etc.), dafür Festsetzung 

der Bebauung mittels Baulinien und relativ 

kleiner bebaubaren Fläche

Grüne Straße, 
Jadestraße, Wapelstraße



B-Plan Nr. 14 (1990)

keine Festsetzung von Trauf-/First-/Gebäudehöhe, Höhe 

der Gebäude wird lediglich über die max. Vollgeschosse II 

geregelt

Teilung von größeren Grundstücken dort wo möglich 

überwiegend bereits erfolgt

Emsstraße, 
Ochtumstraße, 
Grüne Straße,
Weserstraße,
Domänenpadd



Schweiburg



B-Plan Nr. 2 (Neufassung von 1990)
keine Festsetzung von Trauf-/First-/Gebäudehöhe, Höhe der 

Gebäude wird lediglich über die max. Vollgeschosse II 

geregelt, wenige große Grundstücke vorhanden, die geteilt 

werden können

Rosenstraße, 
Blumenstraße, 
Nelkenstraße



B-Plan Nr. 21 (2005) keine Festsetzung von Trauf-

/First-/Gebäudehöhe, Höhe der 

Gebäude wird lediglich über die 

max. Vollgeschosse II geregelt, 

viele große/lange Grundstücke 

vorhanden, die geteilt werden 

können („Garten“ abteilen und 

als Baugrundstück mit 

entsprechendem 

Überwegungsrecht verkaufen), 

dies würde die Siedlungsstruktur 

hier verändern 

Gartenstraße, Kurze Straße



B-Plan Nr. 28 (1993)

Firsthöhen festgesetzt, Grundstücke bieten 

sich nicht für eine Abteilung eines weiteren  

Baugrundstückes an

Am Dorfplatz, Zum 
Bahndamm, Kirchenstraße



B-Plan Nr. 34 (1998)

Firsthöhen festgesetzt, Grundstücke bieten 

sich nicht für eine Abteilung eines weiteren  

Baugrundstückes an

Kirchenstraße, Quittenweg, 
Fliederweg, Ginsterweg



Jade



B-Plan Nr. 20 (1985) keine Festsetzung von Trauf-

/First-/Gebäudehöhe, aber 

zulässige Vollgeschosse nur I, 

B-Plan nur teilweise 

umgesetzt

Bollenhagener Straße
(Autohaus Scholz)



Jaderberg



B-Plan Nr. 1 (1964)
keine Planzeichen wie wir sie heute kennen vorhanden 

(weder GRZ, noch Höhenfestsetzungen etc.), dafür 

Festsetzung der Bebauung mittels Baulinien und relativ 

kleiner bebaubaren Fläche



B-Plan Nr. 2 (1964) keine Planzeichen wie wir sie heute 

kennen vorhanden (weder GRZ, 

noch Höhenfestsetzungen etc.), 

dafür Festsetzung der Bebauung 

mittels Baulinien und relativ kleiner 

bebaubaren Fläche



B-Plan Nr. 4 (1968 und 3. Änderung aus 2012)

keine Festsetzung von 

Trauf-/First-

/Gebäudehöhe, Höhe 

der Gebäude wird 

lediglich über die max. 

Vollgeschosse II 

geregelt, große/lange 

Grundstücke vorhanden, 

die geteilt werden 

können 

Schulstraße



B-Plan Nr. 5 (in der 1. Änderung von 1977)

keine Festsetzung von 

Trauf-/First-/Gebäudehöhe, 

Höhe der Gebäude wird 

lediglich über die max. 

Vollgeschosse II geregelt, 

einige große/lange 

Grundstücke vorhanden, 

die geteilt werden können, 

führt aber nicht zur 

Veränderung des 

Siedlungsbildes 

Im Wiesengrund, Moorstrich, Talweg



B-Plan Nr. 6 (1973) keine Festsetzung von Trauf-

/First-/Gebäudehöhe, Höhe 

der Gebäude wird lediglich 

über die max. Vollgeschosse 

II geregelt, bereits mehrere 

Änderungen erfolgt, aber 

immer ohne nähere 

Regelung der Gebäudehöhe,

weitere Teilung nur in 

Einzelfällen und führt nicht 

zur Veränderung des 

Siedlungsbildes

Poststraße, Hamburger Straße, 
Berliner Straße, Oldenburger 
Straße, Bremer Straße, Kieler 
Straße



B-Plan Nr. 9 (1981)

keine Festsetzung von Trauf-/First-/Gebäudehöhe, Höhe der Gebäude wird 

lediglich über die max. Vollgeschosse II geregelt, weitere Teilung nur in 

Einzelfällen und führt nicht zur Veränderung des Siedlungsbildes

Bussardstraße



B-Plan Nr. 11 (1982)
Aufstellungsbeschluss 

zur Änderung des 

Bebauungsplanes bereits 

gefasst wegen 

Umwandlung eines 

Spielplatzgrundstückes

-> Dieser B-Plan wird 

sowieso angepasst, hier 

nur der Vollständigkeit 

halber aufgeführt

Schlesier Straße, 
Pommernstraße, Bergstraße



B-Plan Nr. 13 (1987) keine Festsetzung von Trauf-/First-

/Gebäudehöhe, Höhe der Gebäude wird 

lediglich über die max. Vollgeschosse II 

geregelt, Abteilung von weiteren 

Baugrundstücken bietet sich hier nur bei noch 

unbebautem Eckgrundstück an



B-Plan Nr. 15 (1982)

keine Festsetzung von Trauf-/First-/Gebäudehöhe, Höhe der Gebäude wird 

lediglich über die max. Vollgeschosse II geregelt, vereinzelt Abteilung von 

weiteren Baugrundstücken möglich



B-Plan Nr. 16 (1999)
In Teilbereichen schon durch mehrere 
Änderungsverfahren geändert worden, 
Teilbereiche mit max. Wohneinheiten und 
Gebäudehöhenfestsetzung (First-
/Traufhöhenfestsetzung) vorhanden, aber 
auch Teilbereiche ohne nähere 
Festsetzungen zur Gebäudehöhe, 
Abteilung von Baugrundstücken oft 
denkbar, aber ohnehin sehr heterogene 
Struktur in diesem Bereich

Östlich der Vareler Straße



B-Plan Nr. 17 (1982)
keine Festsetzung von Trauf-/First-

/Gebäudehöhe, Höhe der Gebäude wird 

lediglich über die max. Vollgeschosse II 

geregelt, Abteilung von weiteren 

Baugrundstücken bietet sich hier nicht an

Lerchenstraße



B-Plan Nr. 18 (1984)

keine Festsetzung von Trauf-/First-

/Gebäudehöhe, Höhe der Gebäude wird 

lediglich über die max. Vollgeschosse II 

geregelt, B-Plan nicht vollständig umgesetzt, 

1. Änderung begrenzt auf max. 2 

Wohneinheiten in einem Teilbereich

Hirschberger Straße



B-Plan Nr. 19 (1985)
keine Festsetzung von Trauf-

/First-/Gebäudehöhe, Höhe der 

Gebäude wird lediglich über die 

max. Vollgeschosse II geregelt, 

bisher aber nur teilweise 

Umsetzung des B-Planes, daher 

keine Priorität/kein sofortiger 

Handlungsbedarf hier, Abteilung 

von weiteren Baugrundstücken im 

umgesetzten Bereich bietet sich 

nicht an

Zwischen Bergstraße 
und Tiergartenstraße



B-Plan Nr. 27 (1991)

im Mischgebiet (nördlicher Planbereich entlang 

der Georgstraße) keine Festsetzung von Trauf-

/First-/Gebäudehöhe, Höhe der Gebäude wird 

lediglich über die max. Vollgeschosse II geregelt, 

weitere Abteilung von Baugrundstücken bietet 

sich hier nicht an

Georgstraße, Raiffeisenstraße, 
Gewerbestraße



B-Plan Nr. 30 (1993)
Firsthöhen festgesetzt, Abteilung von 

weiteren Baugrundstücken bietet 

sich hier nicht an

Georgstraße



B-Plan Nr. 35 (1995)

Firsthöhen festgesetzt, eher kleine Grundstücke 

vorhanden -> weitere Teilung nur in Einzelfällen und 

führt nicht zur Veränderung des Siedlungsbildes

Zum Hesterbusch, Kastanienallee, Eichenallee, Ulmenweg, Eschenweg, Weidenweg, 
Ahornweg



B-Plan Nr. 39 (2001)
Firsthöhen festgesetzt, eher kleine Grundstücke 

vorhanden -> weitere Teilung nur in Einzelfällen und 

führt nicht zur Veränderung des Siedlungsbildes

Beethovenstraße, Mozartstraße, Bachweg, 
Händelstraße, Lisztweg



B-Plan Nr. 40 (2004)

Hier setzte der Ursprungsplan stellenweise max. 

Wohneinheiten, Trauf- und Firsthöhen fest, durch 

Änderungen wurden in diesem Bereich allerdings 

bereits größere Mehrfamilienhäuser zugelassen
Meisenstraße, Falkenstraße



B-Plan Nr. 43 (2007)

keine Festsetzung von Trauf-/First-/Gebäudehöhe, 

Höhe der Gebäude wird lediglich über die max. 

Vollgeschosse II geregelt, Abteilung weiterer 

Baugrundstücke möglich -> noch gewollt?
Georgstraße



B-Plan Nr. 53 (2013)
Gebiet vollständig „aus einer 

Hand“ mit Doppelhaushälften 

neueren Baujahrs bebaut, 

nicht absehbar, dass hier in 

näherer Zukunft ein Abriss und 

Neubau stattfinden wird -> 

aktuell kein 

Planungserfordernis

Zur alten Molkerei



Anmerkungen und Fragestellungen

• Entwicklung, dass alte EFH inmitten einer bestehenden Siedlung abgerissen werden und neue MFH gebaut werden, findet aktuell vorwiegend in Jaderberg statt, 
aber auch Schweiburg ist hierfür nicht uninteressant.

• Eine weitere Abteilung von Baugrundstücken inmitten einer Jaderberger Siedlung wird sich nicht verändernd auf das Siedlungsbild auswirken (ohnehin bereits 
relativ dichte Bebauung vorhanden)

• In Schweiburg (Gartenstraße) ist dagegen aktuell noch eine relativ lockere Bebauung vorhanden. Dies würde sich ändern, wenn die Eigentümer ihre Gärten als 
Baugrundstücke verkaufen

• Der Bau eines Mehrfamilienhauses mit 2 Vollgeschossen und einem Staffelgeschoss wirkt optisch oft wie ein 3-geschossiges Gebäude. Wenn die Gebäudehöhe 
nicht anderweitig begrenzt wird, ist dies aber in bestehenden Siedlungen an vielen Stellen baurechtlich zulässig (dort wo als einzige Begrenzung der 
Gebäudehöhe die Begrenzung der Vollgeschosse auf II Vollgeschosse erfolgt)

 (in Jaderberg am Moorstrich ist aktuell eine Baugenehmigung für ein solches Vorhaben beantragt worden -> B-Plan Nr. 5)

-> Ein einzelnes solches Bauvorhaben wird sich noch nicht maßgebend auf die Siedlungsstruktur auswirken, wenn jedoch an anderer Stelle diesem Beispiel gefolgt 
wird, kann es zur Änderung der Siedlungsstruktur kommen. Hier sollte (sofern gewollt) frühzeitig gegengesteuert werden, jetzt wäre der richtige Zeitpunkt für eine 
solche Steuerung

Fragestellungen an den Gemeinderat:

• wo soll eine Abteilung von weiteren Baugrundstücken weiter zugelassen werden / wo soll sie durch Änderung des Bebauungsplanes verhindert werden, um die 
vorhandene Siedlungsstruktur beizubehalten?

• Wo soll der Bau von größeren Mehrfamilienhäusern zugelassen sein / wo soll dies durch Änderung des Bebauungsplanes verhindert werden, um die bestehende 
Siedlungsstruktur beizubehalten?
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