
Gemeinde Jade

7. Änderung des Flächennutzungsplanes und 4. Änderung des
Bebauungsplans Nr. 27 „Georgstraße “

Ergebnisse der Beteiligung gemäß § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB

Vorbereitung des Auslegungsbeschlusses

Ausschuss für Bauen und Straßen am 13.08.2024
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LAGE IM RAUM/GELTUNGSBEREICH
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BEBAUUNGSPLAN VORENTWURF (01/2024)
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ERGEBNISSE DER ABWÄGUNG
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Staatliches Gewerbeaufsichtsamt

• Aussagen zu Lärmimmissionen sind durch 

ein Gutachten zu untermauern

• Es ist sicherzustellen, dass die zulässigen 

Immissions-Richtwerte in der Nachbarschaft 

eingehalten werden

Niedersächsische Landesforsten

• Die Landesforsten kritisieren den Eingriff in 

den Wald

• Es ist ausreichend Abstand zu den 

verbleibenden Waldflächen zu halten

• Kompensation ist nicht ausreichend

Deutsche Bahn AG

• Versickerung in Gleisnähe nicht gestattet

• Durch Bahnbetrieb entstehen 

Lärmimmissionen

 

• Lärmschutzgutachten erstellt

• Ergebnisse in den Planunterlagen ergänzt

• Planung geändert

• Keine Anschluss an die Georgstraße im Norden

• Keine Inanspruchnahme der Waldflächen 

• Kompensation entsprechend angepasst

• Aussagen wurden in Planunterlagen ergänzt

• Lärmgutachten wurde erstellt

• Ergebnisse in den Planunterlagen ergänzt
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ERGEBNISSE DER ABWÄGUNG
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Polizeiinspektion Delmenhorst

• Aussagen zu Straßenausbau sind zu 

ergänzen

• Es sind Regelungen zu treffen, um 

Unfallprobleme zu vermeiden

• Keine (Sicht-)behinderungen durch 

Bepflanzungen oder Zäune

Eisenbahnbundesamt

• Es darf kein Oberflächenwasser auf die 

Gleise geführt werden

• Durch Bahnbetrieb entstehen 

Lärmimmissionen

• Es ist ein Gutachten zur Beurteilung der 

Standsicherheit des unmittelbar neben der 

Eisenbahnstrecke geplanten Bauwerkes zu 

erstellen

• Ausbauplanung auf Ausführungsebene

• Verkehrsgutachten wurde beauftragt und die 

Ergebnisse in den Planunterlagen ergänzt

• Es wird kein Oberflächenwasser auf die Gleise 

geführt

• Lärmgutachten und Gutachten zur Standsicherheit 

wurden erstellt

• Ergebnisse in den Planunterlagen ergänzt



Gemeinde Jade – B-Plan 27, 4. Änd./7. FNP-Änd. – „Georgstraße“ 6  

NEUER STÄDTEBAULICHER ENTWURF
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LÄRMSCHUTZGUTACHTEN

Rasterlärmkarte für die Vorbelastung Verkehrslärm (Schiene) nachts im EG
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LÄRMSCHUTZGUTACHTEN

Rasterlärmkarte für die Vorbelastung Verkehrslärm (Schiene) nachts im OG
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LÄRMSCHUTZGUTACHTEN

Rasterlärmkarte für die Vorbelastung Gewerbelärm (Schiene) tagsüber
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LÄRMSCHUTZGUTACHTEN

Rasterlärmkarte für die Vorbelastung Verkehrslärm (Schiene) nachts im EG
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LÄRMSCHUTZGUTACHTEN

Lärmpegelbereiche
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OBERFLÄCHENENTWÄSSERUNG

Lärmpegelbereiche
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VERKEHRSGUTACHTEN

Knotenstromerhebungen an 3 Punkten

• K1: Raiffeisenstraße (L 862)/Gewerbestraße

• K2: Gewerbestraße/Georgstraße 

• K3: Vareler Straße (K 108)/Georgstraße 

Aufgrund der Änderungen zum Vorentwurf sind die 

Knotenpunkte 2 und 3 jedoch nicht mehr von 

Bedeutung und wurden Im Konzept nicht mehr mit 

aufgeführt. 

Standorte der Erhebungspunkte
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VERKEHRSGUTACHTEN

Ergebnisse

• Neu induzierten Verkehre können leistungsfähig 

aufgenommen werden

• Gewerbestraße: Relative Steigerung des Verkehrs, 

absolute Verkehrsbelastung weiterhin gering

• Fuß- und Radverkehr attraktiv gestalten, um neu 

induzierte Verkehre gering zu halten

Abwägung der Gemeinde

•  Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan

• Empfehlungen der Gutachter betreffen die 

Ausführungsebene

Verkehrserzeugung und Umlegung
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BEBAUUNGSPLAN ENTWURF (08/2024)
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Änderung der Erschließung

Herausnahme der Waldflächen

Lärmpegelbereiche ergänzt

Straßenbreite erhöht

Verlängerung Rad- und Fußweg
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BEBAUUNGSPLAN ENTWURF FESTSETZUNGEN (08/2024)

Keine Beschränkung der 

WE im MI

Redaktionelle Korrektur 

der Bezugspunkte
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BEBAUUNGSPLAN ENTWURF FESTSETZUNGEN (08/2024)

Ergänzung der Bauweise
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BEBAUUNGSPLAN ENTWURF FESTSETZUNGEN (08/2024)

Straßenbeleuchtung
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BEBAUUNGSPLAN ENTWURF FESTSETZUNGEN (08/2024)

Versickerung entfällt
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BEBAUUNGSPLAN ENTWURF FESTSETZUNGEN (08/2024)

Kompensation
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BEBAUUNGSPLAN ENTWURF FESTSETZUNGEN (08/2024)

Lärmpegelbereiche
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KOMPENSATION

Errechnetes Kompensationsdefizit von ca. 69.000 Werteinheiten

• Kompensationsanforderungen der Ausgleichsverpflichtung:  15.740 Werteinheiten

• Kompensationsanforderungen Flächeninanspruchnahme:  53.317 Werteinheiten

• Gesamt-Kompensationsanforderungen 4. Änderung B-Plan 27:  69.057 Werteinheiten

• Aufwertungen auf privatem Weideland in Stollhamm (Butjadingen) ist vorgesehen, kann über den 

Flächenpool des Landkreises ergänzt werden. 

• Bis zum Satzungsbeschluss müssen die Flächen und Maßnahmen vertraglich fixiert werden. 
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FLÄCHENNUTZUNGSPLANÄNDERUNG (05/2024)

FNP-Änderung 05/2019, Quelle: P3 Planungsbüro FNP-Änderung 05/2024, Quelle: NWP
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Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit!

NWP Planungsgesellschaft mbH

Escherweg 1

26121 Oldenburg

Telefon: +49 441 97 17 4 0

E-Mail: info@nwp-ol.de

Internet: www.nwp-ol.de
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