Gemeinde Jade
Bebauungsplan Nr. 27, 4. Anderung ,,Georgstrale“
7. Anderung des Flachennutzungsplanes

Abwagung der Stellungnahmen zur frithzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gemaR § 4 (1) BauGB und zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

Anmerkung: Die Beschlussfassung Uber die in der nachstehenden Abwagungstabelle enthaltenen Stellungnahmen ist vorléaufig. Die Stellungnahmen sind in den Entwurf
des Planwerks eingeflossen. Der Entwurf des Planwerks wird 6ffentlich ausgelegt und den Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange zur Stellungnahme zuge-
stellt. Fur die Abwéagung vor dem Satzungsbeschluss sind grundsétzlich nur die Stellungnahmen mafR3geblich, die im Rahmen der férmlichen Beteiligung nach § 3 Abs. 2,
§ 4 Abs. 2 und ggf. erneuten Beteiligung nach § 4a Abs. 3 eingehen. Anderungen der vorlaufigen Abwagungsergebnisse sind moglich.

Nr.

Trager o6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwé&gung/Beschlussempfehlung

Nds. Landesamt flir
Denkmalpflege

19.11.2018
zum BP + FNP

Aus dem Plangebiet sind nach unserem derzeitigen Kenntnis-
stand keine archaologischen Fundstellen bekannt. Da die Mehr-
zahl archaologischer Fundplétze jedoch obertagig nicht sichtbar
sind, kdnnen sie auch nie ausgeschlossen werden. Der Hinweis
auf die Meldepflicht von Bodenfunden ist bereits in den Antrags-
unterlagen enthalten. Dieser sollte jedoch wie unten erganzt und
unbedingt beachtet werden: Sollten bei den geplanten Bau- und
Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche sowie mittelalterliche und

frihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefal3-
scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spu-
ren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemanR § 14 Abs.
1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und mis-
sen der zusténdigen unteren Denkmalschutzbehérde oder dem
Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege — Abteilung
Archéologie — Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener Stral3e 15, Tel.
0441/799-2120 unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist
der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bo-
denfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders.
Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Der bisherige Hinweis in Begriindung und Planzeichnung wird redaktionell korrigiert.
Der Hinweis auf der Planzeichnung wird entsprechend redaktionell korrigiert. Er lau-
tet nun:

»S0llten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche sowie
mittelalterliche und friihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefal3-
scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
diese gemalf § 14 (1) des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und mus-
sen der zusténdigen unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Nieder-séchsischen
Landesamt fiir Denkmalpflege — Abteilung Archéologie — Stiitzpunkt Oldenburg, Ofe-
ner Stral3e 15, Tel. 0441 / 799-2120 unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig
ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Boden-funde und Fund-
stellen sind nach § 14 (2) des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.”




‘v_! —

Y

Gemeinde Jade

Bebauungsplan Nr. 27, 4. And. ,,GeorgstraRe*
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7. Anderung des Flachennutzungsplanes
Nr Trager 6ffentlicher Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben
: Belange 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
2a | Landkreis Wesermarsch | Raumordnung und Stadtebau Kenntnisnahme.

20.11.2018

zum BP

Keine Anmerkungen.

Bauordnung

Aus bauordnungsrechtlicher Sicht bestehen gegen die geplante
Anderung des Bebauungsplanes keine Bedenken, wenn die un-
ten genannten Anmerkungen beachtet werden und wenn die sich
aus der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) sowie die
Durchfiihrungsverordnung zur Niederséchsischen Bauordnung
(DV-NBauO) in der derzeit giltigen Fassung ergebenen Anfor-
derungen beachtet und eingehalten werden. Die hierzu erlasse-
nen Verordnungen sowie die als technische Baubestimmungen
bekannt gemachten Regeln der Technik (DIN-Normen) sind bei
der Bauausfuhrung zu beachten.

Folgende Anmerkungen zur Beurteilung der spateren Bauan-
trage und Anfragen bitte ich zu beachten.

Allgemeines: Ich empfehle, die Namensgebung dem Inhalt der 4.
Anderung anzupassen.

Planzeichnung

§ 4 Hohe baulicher Anlagen - Unterer Bezugspunkt fiir die fest-
gesetzten Hohen ist bei Einzelhdusern die Oberkante der ferti-
gen ErschlieBungsstralRe in der Mitte der Stral3e im Bereich des
Gebéaudeeingangs. Ich empfehle den Bezugspunkt eindeutiger
zu definieren, da ein Gebaude u. a. verschiedene Eingange ha-
ben kann.

Oberster Bezugspunkt fir die Firsthéhe ist der héchste Punkt der
Dachkonstruktion (8§ 18 (1) BauNVO. Ich empfehle, den obersten
Bezugspunkt eindeutig zu definieren, da auf die angegebene
Dachkonstruktion (Lattung, etc.) noch die Dachkonstruk-
tion/Dachpfannen aufgebracht werden und sich damit die First-
héhe aus dem fertig gestellten Dach ergibt (Dachstuhl und Dach-
eindeckung).

Der Name des Bebauungsplanes wird nicht angepasst.

Der Name ,Bebauungsplan Nr. 27 ,Georgstrale®, 4. Anderung” ergibt sich aus der
Verfahrenslogik und der Beriicksichtigung vorhandener Planungen. Eine Anderung
des Namens wird aus Sicht der Gemeinde nicht erforderlich.

Der Hinweis wird bertcksichtigt. Die textliche Festsetzung zu den Bezugspunkten fir
die Hohenermittlung wird prazisiert. Die textliche Festsetzung wird sinngemaf wie
folgt angepasst:

.Unterer Bezugspunkt fir die festgesetzten Héhen (Traufhéhe TH, Firsthdhe FH,
ErdgeschossfuBbodenhéhe) ist bei Einzelhdusern die Oberkante der fertigen Er-
schlieBungsstralle an der Grundstiicksgrenze auf Hohe der Grundstiicksmitte, bei
Doppelhdusern auf Hohe der gemeinsamen Grundstlicksgrenze” sowie ,,Oberer Be-
zugspunkt ist der héchste Punkt des fertiggestellten Daches (18 (1) BauNVO).*

Da das Plangebiet als weitgehend eben ist, sind weitergehende Héhenregelungen
nicht erforderlich.
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7. Anderung des Flachennutzungsplanes
Nr Trager 6ffentlicher Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben
: Belange 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
Fortsetzung § 6.2 Offentliche Griinflaichen, Zweckbestimmung ,Gehdlzer- | Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.

Landkreis Wesermarsch
Zum BP

halt": Analog zu § 6.1 empfehle ich auch unter § 6.2 festzusetzen,
dass eine Bebauung jeglicher Art nicht zulassig ist.

Graben - Der in der Planzeichenerklarung dargestellte Graben
(nachtraglich tbernommen) fehlt in der Planzeichnung. Ich emp-
fehle, den nachrichtlich ibernommenen Graben in der Plan-
zeichnung zu erganzen.

Textliche Festsetzungen - Seite 22 Begriindung — Laut Begriin-
dung sind Baugrenzen, Stellplatze und Garagen auch auBerhalb
der Baugrenze zulassig. Dies widerspricht der textlichen Festset-
zung § 5, wonach Stellplatze und Garagen nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig sind. Ich empfehle
eine Uberarbeitung. Allgemeine Hinweise: Die Abstande sind It.
§ 5 Niederséachsische Bauordnung (NBauO), in der zurzeit gulti-
gen Fassung einzuhalten. Im Genehmigungsverfahren kénnen
Baulasten (Zuwegungs-, Vereinigungs- und Abstandsbaulasten)
sowie Zustimmung der Nachbarn erforderlich werden.

Denkmalschutz

Seitens der unteren Denkmalschutzbehérde werden zur o.g. Pla-
nung folgende Anregungen und Bedenken vorgetragen: Richtig-
erweise wird auf das benachbarte Einzelbaudenkmal: Bahnweg
13 in Jaderberg, dass aufRerhalb des Geltungsbereiches liegt,
hingewiesen. Um die Verfallstendenzen des Baudenkmals wei-
terhin zu verhindern, sollte zumindest die vorbereitende Bauleit-
planung im Rahmen der 7. F-Plananderung das Denkmal mit ein-
binden, weil aufgrund der dort vorhandenen Zweckbestimmung
.Forstwirtschaftliche Flache" nur eine eingeschrankte Nutzung
des Baudenkmals mdglich ist und etwaige Nutzungsanderungen
bauplanungsrechtlich gar nicht méglich sind. In einem Ortstermin

Eine Erganzung der textlichen Festsetzung § 6.2 wird nicht fur erforderlich erachtet.
Es handelt sich bei der Flache um eine &ffentliche Grinflache, die demnach zukiinftig
von der Gemeinde bewirtschaftet wird. Ein expliziter Ausschluss baulicher MaRnah-
men ist nicht notwendig. Dies kdnnte dem Planziel mitunter sogar entgegenstehen,
falls beispielsweise Zaune als Schutz gegen Wildverbiss o. &a. erforderlich werden.
Bei der 6ffentlichen Grunflache kann gesichert angenommen werden, dass nur sol-
che MaRnahmen umgesetzt werden, die fir den Erhalt der Baume erforderlich sind.

Der Graben ist bereits zeichnerisch beriicksichtigt.

Der nachrichtlich ilbernommene Graben ist in der Planzeichnung innerhalb der 6f-
fentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Grabenareal” bereits dargestellt.
Es handelt sich lediglich um eine Liniendarstellung. Die gewahlte Darstellung wird
weiterhin als ausreichend erachtet, um die Lage des Grabens und das Ziel des Er-
halts zu verdeutlichen.

Die Begriindung wird redaktionell korrigiert.

Richtig ist, dass Nebenanlagen ausschlieBlich innerhalb der Giberbaubaren Grund-
sticksflachen zuldssig sind. Sinngeman wird daher folgende Korrektur vorgenom-
men:

~Stellplatze und Garagen sind ausschlieBlich innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stucksflachen zulassig, um einen moglichst offenen und freien StraRenraum zu er-
halten.”

Die Abstéande gemaf der NBauO sind unabhangig von den getroffenen Festsetzun-
gen zu beachten. Ihre Einhaltung wird im Baugenehmigungsverfahren geprift.

Eine Einbindung des Baudenkmales in die 4. Anderung des Bebauungsplanes erfolgt
nicht. Das planerische Ziel der 4. Anderung des Bebauungsplans ist allein die Schaf-
fung von allgemeinen Wohngebieten auf den bislang als landwirtschaftlichen Fl&-
chen festgesetzten Arealen des Bebauungsplans Nr. 27. Da noch keine konkreten
Nutzungen/Umnutzungen fiir das Baudenkmal vorliegen, ist es auch nicht zielfiih-
rend, den Bereich festzusetzen. Es wird auch auf die Beschlussempfehlung zur 7.
Anderung des Flachennutzungsplans verwiesen.
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7. Anderung des Flachennutzungsplanes
Nr Trager 6ffentlicher Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben
: Belange 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
Fortsetzung mit Herrn Blrgermeister Kaars und einem Architekten des Denk- | Die hier dargestellte geplante Umnutzung ist nicht mehr aktuell. Die zukinftige Nut-

Landkreis Wesermarsch
Zum BP

maleigentiimers wurde diese Problematik bereits thematisiert, da
dieser die Umnutzung zu einem Ferienhotel (z.B. fiir Radfahrer)
oder gemischtes Wohnen fiir Jung und Alt beabsichtigt, und die
Gemeinde Jade am Erhalt seiner Kulturdenkmale entsprechend
dem denkmalpflegerischen Grundsatz nach § 1 NDSchG gele-
gen sein sollte (siehe anliegendes Gesprachsprotokoll). Dies
entspricht dem Grundsatz nach 8 1 NDSchG i. V. m. § 1 Abs. 5
und Abs.6 Nr.5 BauGB.

Immissionsschutz
Keine Anregungen und Bedenken.
Naturschutz

Gegen den Bebauungsplan bestehen folgende naturschutzfach-
liche Bedenken:

* Im Umweltbericht (S. 11) wird nicht deutlich, ob das nahe der
Georgstralle vermutete Quartier der Zwergfledermaus von den
geplanten Bauarbeiten fiir die Zufahrtstral3e betroffen ist oder
nicht.

* Durch den Bebauungsplan werden ein nach § 22 Abs. 3 NAG-
BNatSchG geschitzter Wallheckenabschnitt und 1500 m2 eines
nach § 30 BNatSchG geschitzten Biotops uberplant, hierfiir
mussen bei der Unteren Naturschutzbehdorde jeweils Ausnahme-
genehmigungen beantragt werden.

* Im Umweltbericht fehlen Informationen dartiber, was im B-Plan
Nr. 27 und in den rechtskréftigen Anderungen bislang festgesetzt
wurde. Die in der 4. Anderung (iberplante Flache ist im B-Plan
Nr. 27 als Grunflache und teilweise als Ausgleichsflache darge-
stellt. Die Ausgleichsflache muss in der Bilanzierung gesondert
berucksichtigt werden.

+ Es wird empfohlen, die weitere Planung der Kompensation und
die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung vor der Auslegung mit der
UNB vorabzustimmen.

zung ist ungewiss.

Kenntnisnahme.

In den Umweltbericht zur 4. Anderungen des Bebauungsplanes werden Erganzun-
gen eingefugt. Der Hinweis auf die Beantragung von Ausnahmegenehmigungen wird
im weiteren Verfahren beachtet.

Die Planung wurde dahingehend geéndert, dass die Zufahrt zur Georgstraf3e nicht
mehr enthalten ist. Aufgrund der Ricknahme der Zufahrt miissen auch die im Vor-
entwurf Gberplanten Waldflachen nicht mehr in Anspruch genommen werden. Zudem
wird ein Abstand von 20 m von der Baugrenze bis zur Grenze des Geltungsbereiches
in die Planung aufgenommen, um ausreichend Abstand zu den Waldfl&dchen zu hal-
ten. Die Unterlagen werden dementsprechend aktualisiert und angepasst.

Der Hinweis zu einer weiteren Abstimmung der Ausgleichs- und Kompensationser-
fordernisse mit der UNB wird beriicksichtigt.
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Nr Trager 6ffentlicher Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben
: Belange 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
Fortsetzung Wasserrecht

Landkreis Wesermarsch
Zum BP

Zu den vorgelegten Planungsunterlagen des Bebauungsplans
Nr. 27, 4. Anderung bestehen aus Sicht der Unteren Wasserbe-
horde folgende Anmerkungen:

Gem. § 30 (1) BauGB ist im Geltungsbereich eines Bebauungs-
plans ein Vorhaben zuladssig, wenn u.a. die ErschlieBung gesi-
chert ist. Dies umfasst die Ableitung des Oberflachenwassers
von den versiegelten Flachen, die Herstellung von ausreichend
bemessenen Gewassern im Gebiet sowie die Herstellung von
Einleitungsstellen in 6ffentliche Gewasser.

Die schadlose Beseitigung des anfallenden Oberflachenwassers
ist mittels eines Entwasserungskonzepts entsprechend den a. a.
R. d. T. nachzuweisen. Bei der Berechnung ist eine zuléassige
Uberschreitungshéaufigkeit des Speichervolumens des Regen-
ruckhalteraumes von n = 0,1/a anzusetzen. Das Oberflachenent-
wasserungskonzept ist vor der offentlichen Auslegung mit der
Unteren Wasserbehdrde des Landkreises abzustimmen.

Der Hinweis wird bertcksichtigt.

Eine Abstimmung des Entwasserungskonzeptes erfolgt. Ein Oberflachenentwésse-
rungskonzept wurde parallel zum Planverfahren erstellt und in die Begriindung auf-
genommen. Die erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungen wird die Ge-
meinde im Rahmen der Ausbauplanungen rechtzeitig bei der Behdrde einholen.

2b

Landkreis Wesermarsch
Poggenburger StralRe
26919 Brake

20.11.2018
Zum FNP

Raumordnung und Stadtebau

Anpassung an die Ziele der Raumordnung gemal § 1 (4)
BauGB. Die im RROP 2003 dargestellte Festlegung ,Sicherung
und Entwicklung von Wohnstéatten" ist im Entwurf des neuen
RROP durch die Darstellung als ,Zentrales Siedlungsgebiet" ab-
gedeckt. Da sich das Plangebiet im zentralen Siedlungsgebiet
des Grundzentrums Jaderberg befindet, bestehen gegen die
Entwicklung von Wohnbauflachen in diesem Bereich keine Be-
denken. Die Planung entspricht den Zielen der Raumordnung.

Bauordnung
7. Anderung des Flachennutzungsplans: Keine Bedenken.

Allgemeines: Ich empfehle, die Namensgebung dem Inhalt der 4.
Anderung anzupassen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Der Hinweis wird nicht berlcksichtigt.
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Nr Trager 6ffentlicher Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben
: Belange 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
Fortsetzung Denkmalschutz

Landkreis Wesermarsch
Zum FNP

Seitens der unteren Denkmalschutzbehoérde werden zur o.g. Pla-
nung folgende Anregungen und Bedenken vorgetragen: Richtig-
erweise wird auf das benachbarte Einzelbaudenkmal: Bahnweg
13 in Jaderberg, dass auflerhalb des Geltungsbereiches liegt,
hingewiesen. Um die Verfallstendenzen des Baudenkmals wei-
terhin zu verhindern, sollte zumindest die vorbereitende Bauleit-
planung im Rahmen der 7. F-Plananderung das Denkmal mit ein-
binden, weil aufgrund der dort vorhandenen Zweckbestimmung
.Forstwirtschaftliche Flache" nur eine eingeschrankte Nutzung
des Baudenkmals méglich ist und etwaige Nutzungsénderungen
bauplanungsrechtlich gar nicht méglich sind. In einem Ortstermin
mit Herrn Blirgermeister Kaars und einem Architekten des Denk-
maleigentimers wurde diese Problematik bereits thematisiert, da
dieser die Umnutzung zu einem Ferienhotel (z.B. fir Radfahrer)
oder gemischtes Wohnen fiir Jung und Alt beabsichtigt, und die
Gemeinde Jade am Erhalt seiner Kulturdenkmale entsprechend
dem denkmalpflegerischen Grundsatz nach 8 1 NDSchG gele-
gen sein sollte (siehe anliegendes Gesprachsprotokoll). Dies
entspricht dem Grundsatz nach § 1 NDSchG i.V.m. § 1 Abs. 5
und Abs.6 Nr.5 BauGB.

Immissionsschutz

Keine Anregungen und Bedenken.

Eine Einbindung des Baudenkmales (Schiittehof) in die 7. Anderung des FNP erfolgt
nicht.

Da noch keine konkreten Nutzungen / Umnutzungen fiir das Baudenkmal vorliegen,
ist es auch nicht zielfihrend, den Bereich z.B. als Wohnbauflache darzustellen. GGf.
waren — je nach angestrebter zukinftiger Nutzung auch Sonderbauflachen (Hotel)
oder gemischte Bauflachen (Dienstleistungen) erforderlich. Auch die GroR3e des
dann erforderlichen Gesamtareals im Bereich des Baudenkmals ist noch nicht ab-
sehbar. Deswegen wird von einer Berlicksichtigung des Baudenkmals und einer Fla-
chenfestsetzung in der vorliegenden 7. Anderung abgesehen.

Kenntnisnahme.
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Fortsetzung Naturschutz

Landkreis Wesermarsch
Zum FNP

Gegen den Bebauungsplan bestehen folgende naturschutzfach-
liche Bedenken:

* Im Umweltbericht (S. 11) wird nicht deutlich, ob das nahe der
Georgstralle vermutete Quartier der Zwergfledermaus von den
geplanten Bauarbeiten fiir die Zufahrtstral3e betroffen ist oder
nicht.

* Durch den Bebauungsplan werden ein nach § 22 Abs. 3 NAG-
BNatSchG geschitzter Wallheckenabschnitt und 1500 m2 eines
nach § 30 BNatSchG geschutzten Biotops Uberplant, hierfar
mussen bei der Unteren Naturschutzbehérde jeweils Ausnahme-
genehmigungen beantragt werden.

* Im Umweltbericht fehlen Informationen dariiber, was im B-Plan
Nr. 27 und in den rechtskréftigen Anderungen bislang festgesetzt
wurde. Die in der 4. Anderung tberplante Flache ist im B-Plan
Nr. 27 als Grinflache und teilweise als Ausgleichsflache darge-
stellt. Die Ausgleichsflache muss in der Bilanzierung gesondert
bertcksichtigt werden.

* Es wird empfohlen, die weitere Planung der Kompensation und
die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung vor der Auslegung mit der
UNB vorabzustimmen.

Wasserrecht

Aus Sicht der unteren Wasserbehérde bestehen zu der Flachen-
nutzungsplananderung keine Anmerkungen.

Im Umweltbericht zur 7. Anderungen werden Erganzungen eingefiigt. Der Hinweis
auf die Beantragung von Ausnahmegenehmigungen wird im weiteren Verfahren be-
achtet.

Aufgrund der Anderung der Planung ist die Inanspruchnahme der Waldflache fiir
eine Zufahrt nicht mehr notwendig. Damit ist auch die Zwergfledermaus von der Pla-
nung nicht betroffen.

Der Hinweis auf die Beantragung von Ausnahmegenehmigungen fiir den betroffenen
Wallheckenabschnitt sowie das nach § 30 geschitzte Biotop wird bertcksichtigt und
die Genehmigungen werden rechtzeitig beantragt.

Im weiteren Verfahren wird der Umweltbericht um die angesprochenen Festsetzun-
gen erganzt und die Ausgleichsbilanzierungen werden gesondert bertcksichtigt.

Der Hinweis zu einer weiteren Abstimmung der Ausgleichs- und Kompensationser-
fordernisse mit der UNB wird beriicksichtigt.

Kenntnisnahme.
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7. Anderung des Flachennutzungsplanes
Nr Trager 6ffentlicher Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben
: Belange 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
3a | Landwirtschaftskammer | Zu der o.g. Bauleitplanung der Gemeinde Jade nehmen wir als | Die Begriindung zur 4. Anderung wird um die Belange der Landwirtschaft redaktio-

Niedersachsen
19.11.2018
Zum BP

Trager offentlicher Belange — Landwirtschaft — wie folgt Stellung:

Auf Basis der vorliegenden Planungsunterlagen ist eine Beein-
trachtigung landwirtschaftlicher Belange z.B. durch die Uberpla-
nung und den Verlust von 4,9 ha innenliegenden land- und forst-
wirtschaftlichen Nutzflachen (LF) zur Festsetzung eines Allge-
meinen Wohngebietes sowie ggf. auRerhalb des Plangebietes zu
Kompensationszwecken denkbar. Angaben zu den insgesamt
erforderlichen Kompensationsflachen sollen erst im weiteren
Verfahren gemacht werden. Eine Ausgleichsflache fur den Ein-
griff in den vorhandenen Wald ist innerhalb des Plangebietes be-
reits festgesetzt.

GemaR Gliederungspunkt 3.8 der vorliegenden B-Plan-Begriin-
dung werden durch die vorgenannte Uberplanung der innenlie-
genden landwirtschaftlichen Grinlandflachen ,die Belange der
Landwirtschaft dennoch nicht erheblich berthrt* und ,die Be-
lange werden berlicksichtigt". Begriindet wird diese Aussage da-
mit, dass die Flache vollstandig innen im Siedlungsraum liegt und
im geltenden Flachennutzungsplan bereits als gewerbliche Bau-
flache vorgesehen ist. Inwieweit die betreffenden Weideflachen
von einem landwirtschaftlichen Betrieb genutzt werden, ist uns
nicht bekannt. Wir gehen aber davon aus, dass die Flacheninan-
spruchnahme ggf. friihzeitig seitens der Planungstrager mit dem
landwirtschaftlichen Nutzer/ Pachter abgestimmt wird und der
Flachenverlust dort nicht zu betrieblichen Engpassen fihrt.

nell erganzt. Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. In die Begriindung
wird sinngeman folgender Passus neu eingefligt:

»,Mit Schreiben vom 19.11.2018 geht die Landwirtschaftskammer davon aus, dass
eine Beeintrachtigung der landwirtschaftlichen Belange durch die Planung denkbar
ist. Die Gemeinde bleibt jedoch bei der in der Begriindung vorgenommenen Ein-
schatzung, dass die Belange der Landwirtschaft durch die aktuell plangegebene Si-
tuation nur nachgeordnet beriihrt werden. Mit dem bestehenden Flachennutzungs-
plan der Gemeinde wird das Areal fast vollstandig als gewerbliche Bauflache ausge-
wiesen. Die Gemeinde hat damit, abweichend von den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans, die langfristige Entwicklungsperspektive der Flachen auf der ibergeord-
neten bauleitplanerischen Ebene als Bauland definiert. Zwar befindet sich der Be-
reich aktuell noch in landwirtschaftlicher Nutzung, die bauliche Inanspruchnahme ist
jedoch langjahrig erklartes, gemeindliches Ziel. Dies wird auch durch den Entwurf
des in Aufstellung befindlichen Raumordnungsprogramms des Landkreises Weser-
marsch gestarkt, der die Flache als Teil des zentralen Siedlungsgebiets (und nicht z.
B. als Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft) darstellt.”

Die Begriindung wird sinngemaf um folgenden Passus erganzt: ,Die Einschatzung
der Landwirtschaftskammer (Schreiben vom 19.11.2018) zu der ehemaligen Hof-
stelle nordlich des Plangebiets wird geteilt.

Es handelt sich um einen langjahrig aufgegebenen Hof, der aufgrund des baulichen
Zustands, der Lage und auch der Eigentiimerstruktur keine zeitnahe Wiederauf-
nahme erwarten lasst. Es handelt sich nicht mehr um einen landwirtschaftlichen Be-
triebsstandort, weswegen hier keine weiteren Prifungen bezuglich moglicher Beein-
trachtigungen fiir die Landwirtschaft erforderlich sind.”
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7. Anderung des Flachennutzungsplanes
Nr Trager 6ffentlicher Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben
: Belange 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
Fortsetzung Die betreffende Weideflache (Flurstiick 52/3) und das nordéstlich

Landwirtschaftskammer
Niedersachsen

Zum BP

angrenzende Hofgrundstiick Georgstr. 13 inklusive ehemaligem
Wirtschaftswald (Flurstiick 52/2) befinden sich im Eigentum ei-
nes in Hamburg ansassigen Rechtsanwaltes mit Immobilienhan-
delsunternehmen (z. B. Jade-Projektentwicklungs-UG). Gemar
Planunterlagen ist die angrenzende Hofstelle verfallen bzw. das
unter Denkmalschutz stehende Gehoft verlassen (Umweltbe-
richt, S. 7). Wir gehen deshalb davon aus, dass diese Hofstelle
nicht mehr landwirtschaftlich genutzt wird. Unter dieser Voraus-
setzung ist u. E. nicht mit Geruchsimmissionen aus landwirt-
schaftlichen Stallanlagen, Silage- oder Wirtschaftsdiingerlagern
im Plangebiet zu rechnen und es findet auch kein Heranriicken
von Baugebietsgrenzen an uns bekannte landwirtschaftliche Be-
triebsstandorte statt. Gegebenenfalls noch umzusetzende Kom-
pensationsmafinahmen aul3erhalb des Plangebietes sollten vor
dem Hintergrund wachsender Flachenknappheit méglichst in
landwirtschaftlicher (extensiver) Nutzung verbleiben und mit dem
betreffenden Nutzer/Pachter nach Mdglichkeit abgestimmt wer-
den.

3b

Landwirtschaftskammer
Niedersachsen

19.11.2018
Zum FNP

Zu der o.g. Bauleitplanung der Gemeinde Jade nehmen wir als
Trager offentlicher Belange - Landwirtschaft - wie folgt Stellung:

Auf Basis der vorliegenden Planungsunterlagen ist eine Beein-
trachtigung landwirtschaftlicher Belange z.B. durch die Uberpla-
nung und den Verlust von 4,9 ha innenliegenden land- und forst-
wirtschaftlichen Nutzflachen (LF) zur Festsetzung eines Allge-
meinen Wohngebietes sowie ggf. auRerhalb des Plangebietes zu
Kompensationszwecken denkbar. Angaben zu den insgesamt
erforderlichen Kompensationsflachen sollen erst im Weiteren
Verfahren gemacht werden. Eine Ausgleichsflache fur den Ein-
griff in den vorhandenen Wald ist innerhalb des Plangebietes be-
reits festgesetzt.

Kenntnisnahme.

Die vorgebrachten Hinweise betreffen wesentlich den begleitend erstellten Bebau-
ungsplan. Fur die 7. Anderung des FNP ergeben sich keine Auswirkungen.
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Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Planungsrechtliche Vorgaben

NI Abwagung/Beschlussempfehlung

Stellungnahme

Fortsetzung GemaR Gliederungspunkt 3.8 der vorliegenden B-Plan-Begrin-
Landwirtschaftskammer | dung werden durch die vorgenannte Uberplanung der innenlie-
Niedersachsen genden landwirtschaftlichen Griinlandflachen ,die Belange der

Landwirtschaft dennoch nicht erheblich berihrt" und ,die Be-
lange werden berlicksichtigt". Begriindet wird diese Aussage da-
mit, dass die Flache vollstandig innen im Siedlungsraum liegt und
im geltenden Flachennutzungsplan bereits als gewerbliche Bau-
flache vorgesehen ist. Inwieweit die betreffenden Weideflachen
von einem landwirtschaftlichen Betrieb genutzt werden, ist uns
nicht bekannt. Wir gehen aber davon aus, dass die Flacheninan-
spruchnahme ggf. friihzeitig seitens der Planungstrager mit dem
landwirtschaftlichen Nutzer/ P&chter abgestimmt wird und der
Flachenverlust dort nicht zu betrieblichen Engpassen fihrt.

Zum FNP

Die Umweltauswirkung auf das Schutzgut Flache wurde u.E. in
Abbildung 2 Seite 20 des Umweltberichtes nicht vollstandig dar-
gestellt, da hier nur auf die 7. F-Plan-Anderung (Darstellung von
Wohnflachen statt gewerblichen Flachen), nicht aber auf die 4.
B-Plan-Anderung (Festsetzung Wohngebietsflache statt Flache
fur die Landwirtschaft bzw. Flache fur die Forstwirtschaft) Bezug
genommen wird.

Die betreffende Weideflache (Flurstiick 52/3) und das nordéstlich
angrenzende Hofgrundstiick Georgstr. 13 inklusive ehemaligem
Wirtschaftswald (Flurstiick 52/2) befinden sich im Eigentum ei-
nes in Hamburg ansassigen Rechtsanwaltes mit Immobilienhan-
delsunternehmen (z.B. Jade-Projektentwicklungs-UG). Gemafr
Planunterlagen ist die angrenzende Hofstelle verfallen bzw. das
unter Denkmalschutz stehende Gehéft verlassen (Umweltbe-
richt, S. 7). Wir gehen deshalb davon aus, dass diese Hofstelle
nicht mehr landwirtschaftlich genutzt wird. Unter dieser Voraus-
setzung ist u.E. nicht mit Geruchsimmissionen aus landwirt-
schaftlichen Stallanlagen, Silage- oder Wirtschaftsdiingerlagern
im Plangebiet zu rechnen und es findet auch kein Heranrticken
von Baugebietsgrenzen an uns bekannte landwirtschaftliche Be-
triebsstandorte statt.
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Nr Trager 6ffentlicher Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben
: Belange 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
Gegebenenfalls noch umzusetzende Kompensationsmaf3nah-
men aullerhalb des Plangebietes sollten vor dem Hintergrund
wachsender Flachenknappheit méglichst in landwirtschaftlicher
(extensiver) Nutzung verbleiben und mit dem betreffenden Nut-
zer/ Pachter nach Mdéglichkeit abgestimmt werden.
4a | Oldenburgisch-Ostfriesi- | Trinkwasser

scher Wasserverband
08.11.2018
Zum BP

Im Bereich des Bebauungsgebietes, in der Gewerbestralie, be-
findet sich eine Versorgungsleitung DN 100 PVC des OOWV.
Diese darf weder durch Hochbauten noch durch eine geschlos-
sene Fahrbahndecke, auRer in Kreuzungsbereichen, tberbaut
werden. Das ausgewiesene Planungsgebiet kann im Rahmen ei-
ner erforderlichen Rohrnetzerweiterung an unsere zentrale
Trinkwasserversorgung angeschlossen werden.

Wann und in welchem Umfang diese Erweiterung durchgefihrt
wird, missen die Gemeinde und der OOWYV rechtzeitig vor Aus-
schreibung der ErschlieBungsarbeiten gemeinsam festlegen.

Die notwendigen Rohrverlegungsarbeiten kénnen nur auf der
Grundlage der AVB Wasser V unter Anwendung des 8§ 4 der
Wasserlieferungsbedingungen des OOWYV durchgefuhrt werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass die Gemeinde die sich aus
diesem Paragraphen ergebende Verpflichtung rechtzeitig durch
Kauf- oder ErschlieBungsvertrage auf die neuen Grundsticksei-
gentumer Ubertragen kann.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemal DVGW Arbeits-
blatt W 400-1 Sicherheitsabstédnde zu den Versorgungsleitungen
einzuhalten. AuBerdem weisen wir darauf hin, dass die Versor-
gungsleitungen nicht mit Baumen Uberpflanzt werden durfen. Um
flir die Zukunft sicherzustellen, dass eine Uberbauung der Lei-
tungen nicht stattfinden kann, werden Sie gebeten, ggf. fur die
betroffenen Leitungen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht einzu-
tragen

Die Begriindung wird um die vorgetragenen Hinweise erganzt.
In der Begriindung wird folgender Passus sinngemaf ergéanzt:

»Trinkwasser: Mit Schreiben vom 08.11.2018 teilt der Oldenburgisch-Ostfriesische
Wasserverband mit, dass das Plangebiet im Rahmen einer erforderlichen Kanalnet-
zerweiterung an die zentrale Trinkwasserversorgung angeschlossen werden kann.*

Die Schutzbestimmungen der Leitungsbetreiber werden im Zuge méglicher Straen-
aus- und Umbauten mit Bestandsleitungen berucksichtigt. Zudem wird folgender Hin-
weis sinngemaR in den Plan aufgenommen:

»Leitungsbetreiber — Die Schutzvorschriften von Leitungsbetreibern sind zu beach-
ten. Der Verlauf der Leitungen ist vor Beginn von MafRnahmen in der Ortlichkeit zu
Uberprifen.”

Die weiteren Hinweise betreffen weitgehend die unabhangig von der Bauleitplanung
erfolgende Ausbauplanung. Sie werden ggf. bei der Umsetzung konkreter Baumalf3-
nahmen beriicksichtigt.

Die Abstimmung Uber die Anbindung des Plangebiets an das Trinkwassernetz wird
zu gegebener Zeit vorgenommen. In diesem Zuge kénnen auch die erforderlichen
Vereinbarungen zwischen der Gemeinde und dem OOWYV getroffen werden. Falls
privatrechtliche Vereinbarungen notwendig sind, werden diese im Rahmen der wei-
teren Ausbauentscheidungen friihzeitig getroffen. Sofern erforderlich, wird die Ge-
meinde auch die (weiteren) Versorgungstrager rechtzeitig zu Abstimmungsterminen
einladen. Im Zuge der weiteren Planung werden alle Leitungstrager weiter beteiligt.
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Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Planungsrechtliche Vorgaben

NI Abwagung/Beschlussempfehlung

Stellungnahme

Fortsetzung OOWV Fir die ordnungsgemafe Unterbringung der Versorgungsleitun-

gen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen im Baugebiet,
Zum BP sollte ein durchgehender seitlicher Versorgungsstreifen angeord-
net werden. Dieser darf wegen erforderlicher Wartungs-, Unter-
haltungs- und Erneuerungsarbeiten weder bepflanzt noch mit an-
deren Hindernissen versehen werden. Um Beachtung des
DVGW Arbeitsblattes W 400-1 wird gebeten.

Um das Wiederaufnehmen der Pflasterung bei der Herstellung
von Hausanschlissen zu vermeiden, sollte der Freiraum fir die
Versorgungsleitungen erst nach 75%iger Bebauung der Grund-
stiicke endgliltig gepflastert werden.

Sollten durch Nichtbeachtung der vorstehenden Ausfiihrungen
Behinderungen bei der ErschlieBung des Baugebietes eintreten,
lehnen wir fur alle hieraus entstehenden Folgeschaden und Ver-
z6gerungen jegliche Verantwortung ab.

Wir bitten vor Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten um ei-
nen Besprechungstermin, an dem alle betroffenen Versorgungs-
trager teilnehmen.

Im Hinblick auf den der Gemeinde obliegenden Brandschutz
(Grundschutz) weisen wir ausdricklich darauf hin, dass die
Léschwasservorhaltung kein gesetzlicher Bestandteil der 6ffent-
lichen Wasserversorgung ist. Die 6ffentliche Wasserversorgung
als Aufgabe der Daseinsvorsorge wird durch die gesetzlichen
Aufgabenzuweisungen des Niederséachsischen Brandschutzge-
setzes (NBrandSchG) nicht bertihrt, sondern ist von der kommu-
nalen Léschwasserversorgungspflicht zu trennen.

Eine Pflicht zur vollstandigen oder teilweisen Sicherstellung der
Léschwasserversorgung uber das offentliche Wasserversor-
gungsnetz (leitungsgebunden) besteht durch den OOWYV nicht.

Da unter Berlicksichtigung der baulichen Nutzung und der Ge-
fahr der Brandausbreitung unterschiedliche Richtwerte fir den
Léschwasserbedarf bestehen (DVGW-Arbeitsblatt W 405), ist
friihzeitig beim OOWV der mégliche Anteil (rechnerischer Wert)
des leitungsgebundenen Ldschwasseranteils zu erfragen, um
planungsrechtlich die ErschlieBung als gesichert anerkannt zu
bekommen.
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Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwé&gung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung OOWV
Zum BP

Fir die Planung der Abwasser- und Trinkwasseranlagen im Bau-
gebiet, ist ein verbindlicher Deckenhéhenplan des Stral3enend-
ausbaus erforderlich!

Evtl. Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kénnen nur zu Lasten
des Veranlassers oder nach den Kostenregelungen bestehender
Vertrage durchgefihrt werden.

Schmutzwasser

Im Bereich des Bebauungsgebietes, in der Gewerbestralie, be-
findet sich eine Entsorgungsleitung des OOWV. Diese darf we-
der durch Hochbauten noch durch eine geschlossene Fahrbahn-
decke, aulRer in Kreuzungsbereichen, Giberbaut werden.

Das ausgewiesene Planungsgebiet kann im Rahmen einer erfor-
derlichen Kanalnetzerweiterung an unsere zentrale Schmutz-
wasserentsorgung angeschlossen werden.

Die Klaranlage ist fur die Aufbereitung der anfallenden Abwésser
geeignet.

Falls ein Pumpwerk aus geodatischer Sicht erforderlich wird,
muss eine Zuwegung nach STVO fur Spul- und Wartungsfahr-
zeuge gewabhrleistet sein. Ebenfalls muss der Standort und die
GrolRe des Pumpwerkes in einem Ortstermin festgelegt werden.
Es sollte versucht werden, in die angrenzenden Freigefélleleitun-
gen einzuleiten.

Die notwendigen Rohrverlegearbeiten und Grundstucksan-
schliisse kdnnen nur auf der Grundlage der Allgemeinen Entsor-
gungsbedingungen des OOWV fir die Abwasserbeseitigung
(AEB) unter Beriicksichtigung der besonderen Regelungen fur
die Gemeinde durchgefihrt werden.

Schutzstreifen, die rechts und links parallel zu den Abwasserlei-
tungen verlaufen, dirfen nicht tberbaut werden oder unterirdisch
mit Hindernissen (z.B. Versorgungsleitungen) versehen werden.
Bepflanzungen oder Anschittungen durfen nicht in die Schutz-
streifentrasse der Abwasserleitungen hineinwachsen bzw. hin-
einragen.

Die Begriindung wird um die vorgetragenen Hinweise erganzt.
In der Begriindung wird folgender Passus sinngemaf ergéanzt:

~Schmutzwasser: Mit Schreiben vom 08.11.2018 teilt der Oldenburgisch-Ostfriesi-
sche Wasserverband mit, dass das Plangebiet im Rahmen einer erforderlichen Ka-
nalnetzerweiterung an die zentrale Schmutzwasserentsorgung angeschlossen wer-
den kann. Zur Reinigung der anfallenden Abwésser stehen seitens der Klaranlage
ausreichende Kapazitaten zur Verfligung.

Eine eventuell erforderliche Pumpstation kann in den o6ffentlichen Grinflachen bei
Bedarf untergebracht werden. Die textlichen Festsetzungen sehen entsprechende
Méoglichkeiten vor.*

Die weiteren Hinweise betreffen weitgehend die unabh&angig von der Bauleitplanung
erfolgende Ausbauplanung. Sie werden ggf. bei der Umsetzung konkreter Baumal3-
nahmen bertcksichtigt. Die Schutzvorschriften der Leitungsbetreiber werden beach-
tet.

Die Abstimmung Uber die Anbindung des Plangebiets an das Abwassernetz wird zu
gegebener Zeit vorgenommen. In diesem Zuge kénnen auch die erforderlichen Ver-
einbarungen zwischen der Gemeinde und dem OOWYV getroffen werden. Falls privat-
rechtliche Vereinbarungen notwendig sind, werden diese im Rahmen der weiteren
Ausbauentscheidungen friihzeitig getroffen. Sofern erforderlich, wird die Gemeinde
auch die (weiteren) Versorgungstrager rechtzeitig zu Abstimmungsterminen einla-
den.

Im Zuge der weiteren Planung werden alle Leitungstrager weiter beteiligt.
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Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Planungsrechtliche Vorgaben

NI Abwagung/Beschlussempfehlung

Stellungnahme

Fortsetzung OOWV Bepflanzungen mit Baumen muissen einen Abstand von mindes-
tens 2,5 m von den Abwasserleitungen haben. Alle Schachte

Zum BP missen zur Durchfiihrung von Inspektions-, Reinigungs- und Un-

terhaltungsmafnahmen anfahrbar bleiben.

Auf die Einhaltung der z.Z. giltigen DIN-Normen, der ATV-Richt-
linien und der Allgemeinen Entsorgungsbedingungen des
OOWV fir die Abwasserbeseitigung (AEB) wird hingewiesen.

Des Weiteren bitten wir um ein friihzeitiges Gesprach mit lhnen,
um folgende Punkte, wie z.B. Finanzierung, Gelandehdhen der
ErschlieBungsstralen, Grundstiicksparzellierung, anfallende
Abwassermengen, zu klaren.

Wird das Baugebiet durch einen Privatinvestor erschlossen,
muss dieser rechtzeitig mit dem OOWYV einen ErschlielBungsver-
trag abschliel3en.

Fur die Planung der Abwasser- und Trinkwasseranlagen im Bau-
gebiet, ist ein verbindlicher Deckenhthenplan des Straf’enend-
ausbaus erforderlich!

Evtl. Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kdnnen nur zu Lasten
des Veranlassers oder nach den Kostenregelungen bestehender
Vertrdge durchgefuhrt werden.

Die Einzeichnung der vorhandenen Ver- und Entsorgungsanla-
gen in den anliegenden Lageplanen ist unmafistablich. Die ge-
naue Lage der Leitungen gibt lhnen Dienststellenleiter Herr
Kirschberger von unserer Betriebsstelle in Nordenham, Tel.
04731-9349111, in der Ortlichkeit an.

Nach endgultiger Planfassung und Beschluss als Satzung wird
um eine Ausfertigung,
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: Belange 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
4b | Oldenburgisch-Ostfriesi- | Trinkwasser Kenntnisnahme.

scher Wasserverband
08.11.2018
Zum FNP

Im Bereich des Bebauungsgebietes, in der Gewerbestralie, be-
findet sich eine Versorgungsleitung DN 100 PVC des OOWV.
Diese darf weder durch Hochbauten noch durch eine geschlos-
sene Fahrbahndecke, aufRer in Kreuzungsbereichen, tberbaut
werden. Das ausgewiesene Planungsgebiet kann im Rahmen ei-
ner erforderlichen Rohrnetzerweiterung an unsere zentrale
Trinkwasserversorgung angeschlossen werden. Wann und in
welchem Umfang diese Erweiterung durchgefiihrt wird, missen
die Gemeinde und der OOWV rechtzeitig vor Ausschreibung der
ErschlieBungsarbeiten gemeinsam festlegen. Die notwendigen
Rohrverlegungsarbeiten kénnen nur auf der Grundlage der AVB
Wasser V unter Anwendung des § 4 der Wasserlieferungsbedin-
gungen des OOWV durchgefiihrt werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass die Gemeinde die sich aus
diesem Paragraphen ergebende Verpflichtung rechtzeitig durch
Kauf- oder ErschlieBungsvertrage auf die neuen Grundstiicksei-
gentiimer Ubertragen kann.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemall DVGW Arbeits-
blatt W 400-1 Sicherheitsabstédnde zu den Versorgungsleitungen
einzuhalten. AuBerdem weisen wir darauf hin, dass die Versor-
gungsleitungen nicht mit Baumen Uberpflanzt werden dirfen. Um
fir die Zukunft sicherzustellen, dass eine Uberbauung der Lei-
tungen nicht stattfinden kann, werden Sie gebeten, ggf. fur die
betroffenen Leitungen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht einzu-
tragen.

Fir die ordnungsgemafe Unterbringung der Versorgungsleitun-
gen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen im Baugebiet,
sollte ein durchgehender seitlicher Versorgungsstreifen angeord-
net werden. Dieser darf wegen erforderlicher Wartungs-, Unter-
haltungs- und Erneuerungsarbeiten weder bepflanzt noch mit an-
deren Hindernissen versehen werden.

Um Beachtung des DVGW Arbeitsblattes W 400-1 wird gebeten.

Die vorgebrachten Hinweise betreffen die zukinftige Ausbauplanung. Fur die 7. An-
derung des FNP ergeben sich keine Auswirkungen
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Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Planungsrechtliche Vorgaben

NI Abwagung/Beschlussempfehlung

Stellungnahme

Fortsetzung OOWV Um das Wiederaufnehmen der Pflasterung bei der Herstellung

von Hausanschliissen zu vermeiden, sollte der Freiraum fir die
Zum FNP Versorgungsleitungen erst nach 75%iger Bebauung der Grund-
stiicke endgliltig gepflastert werden.

Sollten durch Nichtbeachtung der vorstehenden Ausfiihrungen
Behinderungen bei der ErschlieRung des Baugebietes eintreten,
lehnen wir fur alle hieraus entstehenden Folgeschaden und Ver-
zdgerungen jegliche Verantwortung ab.

Wir bitten vor Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten um ei-
nen Besprechungstermin, an dem alle betroffenen Versorgungs-
trager teilnehmen.

Im Hinblick auf den der Gemeinde obliegenden Brandschutz
(Grundschutz) weisen wir ausdriicklich darauf hin, dass die
Léschwasservorhaltung kein gesetzlicher Bestandteil der 6ffent-
lichen Wasserversorgung ist. Die 6ffentliche Wasserversorgung
als Aufgabe der Daseinsvorsorge wird durch die gesetzlichen
Aufgabenzuweisungen des Niederséachsischen Brandschutzge-
setzes (NBrandSchG) nicht bertihrt, sondern ist von der kommu-
nalen Léschwasserversorgungspflicht zu trennen.

Eine Pflicht zur vollstandigen oder teilweisen Sicherstellung der
Léschwasserversorgung uber das offentliche Wasserversor-
gungsnetz (leitungsgebunden) besteht durch den OOWYV nicht.
Da unter Berlcksichtigung der baulichen Nutzung und der Ge-
fahr der Brandausbreitung unterschiedliche Richtwerte fir den
Léschwasserbedarf bestehen (DVGW-Arbeitsblatt W 405), ist
frihzeitig beim OOWV der mogliche Anteil (rechnerischer Wert)
des leitungsgebundenen Ldschwasseranteils zu erfragen, um
planungsrechtlich die ErschlieBung als gesichert anerkannt zu
bekommen.

Fur die Planung der Abwasser- und Trinkwasseranlagen im Bau-
gebiet, ist ein verbindlicher Deckenhohenplan des Stral’enend-
ausbaus erforderlich

Evtl. Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kdnnen nur zu Lasten
des Veranlassers oder nach den Kostenregelungen bestehender
Vertrdge durchgefuhrt werden.
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Bebauungsplan Nr. 27, 4. And. ,,GeorgstraRe*
7. Anderung des Flachennutzungsplanes

Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwé&gung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung OOWV
Zum FNP

Schmutzwasser

Im Bereich des Bebauungsgebietes, in der Gewerbestral3e, be-

findet sich eine Entsorgungsleitung des OOWV. Diese darf we-
der durch Hochbauten noch durch eine geschlossene Fahrbahn-
decke, aul3er in Kreuzungsbereichen, Giberbaut werden.

Das ausgewiesene Planungsgebiet kann im Rahmen einer erfor-
derlichen Kanalnetzerweiterung an unsere zentrale Schmutz-
wasserentsorgung angeschlossen werden.

Die Klaranlage ist fur die Aufbereitung der anfallenden Abwasser
geeignet. Falls ein Pumpwerk aus geodatischer Sicht erforderlich
wird, muss eine Zuwegung nach STVO fur Spil- und Wartungs-
fahrzeuge gewahrleistet sein. Ebenfalls muss der Standort und
die Grol3e des Pumpwerkes in einem Ortstermin festgelegt wer-
den. Es sollte versucht werden, in die angrenzenden Freigefélle-
leitungen einzuleiten.

Die notwendigen Rohrverlegearbeiten und Grundstucksan-
schliisse kdnnen nur auf der Grundlage der Allgemeinen Entsor-
gungsbedingungen des OOWYV fiur die Abwasserbeseitigung
(AEB) unter Beriicksichtigung der besonderen Regelungen fur
die Gemeinde durchgefihrt werden.

Schutzstreifen, die rechts und links parallel zu den Abwasserlei-
tungen verlaufen, diirfen nicht tiberbaut werden oder unterirdisch
mit Hindernissen (z.B. Versorgungsleitungen) versehen werden.
Bepflanzungen oder Anschittungen durfen nicht in die Schutz-
streifentrasse der Abwasserleitungen hineinwachsen bzw. hin-
einragen.

Bepflanzungen mit Baumen missen einen Abstand von mindes-
tens 2,5 m von den Abwasserleitungen haben. Alle Schéachte
missen zur Durchfiihrung von Inspektions-, Reinigungs- und Un-
terhaltungsmafinahmen anfahrbar bleiben.

Auf die Einhaltung der z.Z. giiltigen DIN-Normen, der ATV-Richt-
linien und der Allgemeinen Entsorgungsbedingungen des
OOWV fir die Abwasserbeseitigung (AEB) wird hingewiesen.

Kenntnisnahme.

Die vorgebrachten Hinweise betreffen die zukinftige Ausbauplanung. Fur die 7. An-
derung des FNP ergeben sich keine Auswirkungen.
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o 7. Anderung des Flachennutzungsplanes

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Planungsrechtliche Vorgaben

NI Abwagung/Beschlussempfehlung

Stellungnahme

Fortsetzung OOWV Des Weiteren bitten wir um ein friihzeitiges Gesprach mit lhnen,

um folgende Punkte, wie z.B.: Finanzierung, Gelandehdhen der
Zum FNP ErschlieBungsstralen, Grundstiicksparzellierung, anfallende
Abwassermengen, zu klaren.

Wird das Baugebiet durch einen Privatinvestor erschlossen,
muss dieser rechtzeitig mit dem OOWYV einen ErschlieBungsver-
trag abschliel3en.

Fir die Planung der Abwasser- und Trinkwasseranlagen im Bau-
gebiet, ist ein verbindlicher Deckenhéhenplan des Strallenend-
ausbaus erforderlich!

Evtl. Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kdnnen nur zu Lasten
des Veranlassers oder nach den Kostenregelungen bestehender
Vertréage durchgefuhrt werden.

Die Einzeichnung der vorhandenen Ver- und Entsorgungsanla-
gen in den anliegenden Lageplanen ist unmafistablich. Die ge-
naue Lage der Leitungen gibt lhnen Dienststellenleiter Herr
Kirschberger von unserer Betriebsstelle in Nordenham, Tel.
04731-9349111, in der Ortlichkeit an.

Nach endgultiger Planfassung und Beschluss als Satzung wird
um eine Ausfertigung eines genehmigten Bebauungsplanes ge-
beten.
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‘ 7. Anderung des Flachennutzungsplanes
Nr Trager 6ffentlicher Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben
: Belange 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
5a | Staatliches Gewerbeauf- | Die Begriindungen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. | Es wurde eine schalltechnische Berechnung zu den Auswirkungen der benachbarten

sichtsamt Oldenburg
23.10.2018
Zum BP

27 und der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes bitte ich um
Ausfiihrungen zum Immissionsschutz (Larm) zu erganzen.

In den Begriindungen zur 4. Anderung des Bebauungsplans so-
wie zur 7. Anderung des Flachennutzungsplans wird unter 3.7
nur auf den Larm vorbelasteten Bereich entlang der Bahntrasse
eingegangen, in 3.1 wird jeweils eine allgemeine Einschatzung
der aus den gewerblichen Nutzungen sudlich/siidwestlich der
Plangebietsflache herriihrenden potentiellen Larmbelastungen
abgegeben. Aus hiesiger Sicht ist es erforderlich, diese Einschat-
zung durch eine larmtechnische Untersuchung zu untermauern
Es handelt sich zwar bei der direkt angrenzenden Gewerbege-
bietsflache um ein eingeschranktes Gewerbegebiet, bei den sid-
lich daran anschlieBenden Flachen existiert diese Einschran-
kung jedoch nicht. Von den vorhandenen aber auch von den
noch méglichen weiteren Nutzern des Gewerbegebietes kdnnen
Larmemissionen ausgehen, die sich auf die angrenzenden
wohngenutzten neuen Baugebietsflachen auswirken. Insofern
empfehle ich, die Unterlagen um eine gutachterliche Untersu-
chung der Larmsituation ergénzen zu lassen. Es ist der gut-
achterliche Nachweis zu fihren, dass die zulassigen Immissions-
Richtwerte in der Nachbarschaft eingehalten werden kénnen.
Die textlichen Ausflihrungen in den o0.g. Begriindungen bitte ich
entsprechend den Ergebnissen der gutachterlichen Untersu-
chung anzupassen.

gewerblichen Nutzung durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden in den Bebauungsplan
Ubernommen.

Grundsétzliche Auswirkungen auf die Planung ergeben sich nicht. Dem vorgebrach-
ten Hinweis wird gefolgt. Es wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt, die
unter Beriicksichtigung der umliegenden Gewerbelagen prift, ob weitere Mafl3nah-
men des Immissionsschutzes erforderlich werden. Ziel ist es, dabei sowohl die zu-
kinftigen Bewohner vor gewerblichem Larm zu schitzen, als auch die Entwicklungs-
moglichkeiten der Gewerbebetriebe nicht einzuschranken.

Im Ergebnis zeigt die schalltechnische Untersuchung auf, dass Wohnnutzungen im
Plangebiet méglich sind und die gewerblichen Nutzungen diesen nicht grundsatzlich
entgegenstehen. Fir Teilbereiche im Suden (gelb markiert in der nachfolgenden
Ubersicht) werden jedoch passive SchallschutzmaRnahmen empfohlen, damit ge-
sunde Wohnverhdltnisse in den dortigen allgemeinen Wohngebieten (WA) sicherge-
stellt werden kénnen. Fir das festgesetzte Mischgebiet sind entsprechende MaR3-
nahmen nicht erforderlich.




‘v_! —

Y

Gemeinde Jade

20

Bebauungsplan Nr. 27, 4. And. ,,GeorgstraRe*

(NWP )
7. Anderung des Flachennutzungsplanes
Nr Trager 6ffentlicher Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben
: Belange 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
Fortsetzung GAA Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung werden sinngemaf in die Be-
7 BP grindung tbernommen und in der Planzeichnung zeichnerisch sowie als textliche
um Festsetzung berlicksichtigt. Der Schutz der Anwohner wie auch der gewerblichen
Nutzungen kann damit auf planerischer Ebene als gewéhrleistet erachtet werden
5b | Staatliches Gewerbeauf- | Die Begriindungen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.27 | Die Begriindung zur 7. Anderung des Flachennutzungsplans werden in Bezug auf

sichtsamt Oldenburg
23.10.2018
Zum FNP

und der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes bitte ich um
Ausfihrungen zum Immissionsschutz (Larm) zu erganzen.

In den Begriindungen zur 4. Anderung des Bebauungsplans so-
wie zur 7. Anderung des Flachennutzungsplans wird unter 3.7
nur auf den larmvorbelasteten Bereich entlang der Bahntrasse
eingegangen, in 3.1 wird jeweils eine allgemeine Einschatzung
der aus den gewerblichen Nutzungen sudlich/stidwestlich der
Plangebietsflache herriihrenden potentiellen Larmbelastungen
abgegeben. Aus hiesiger Sicht ist es erforderlich, diese Einschét-
zung durch eine larmtechnische Untersuchung zu untermauern

Es handelt sich zwar bei der direkt angrenzenden Gewerbege-
bietsflache um ein eingeschranktes Gewerbegebiet, bei den siud-
lich daran anschlieRenden Flachen existiert diese Einschran-
kung jedoch nicht.

Von den vorhandenen aber auch von den noch mdéglichen wei-
teren Nutzern des Gewerbegebietes kdnnen Larmemissionen
ausgehen, die sich auf die angrenzenden wohngenutzten neuen
Baugebietsflachen auswirken. Insofern empfehle ich, die Unter-
lagen um eine gutachterliche Untersuchung der Larmsituation er-
ganzen zu lassen. Es ist der gutachterliche Nachweis zu fihren,
dass die zulassigen Immissions-Richtwerte in der Nachbarschaft
eingehalten werden kdnnen. Die textlichen Ausfihrungen in den
0.g. Begriindungen bitte ich entsprechend den Ergebnissen der
gutachterlichen Untersuchung anzupassen.

Ausfiihrungen zum Immissionsschutz erganzt.

In die Begriindung zur 7. Anderung des Flachennutzungsplanes wird sinngeman fol-
gender Passus neu eingeflgt:

»,Emissionen Gewerbe - In westlich sowie in stidlicher Nachbarschaft zum Plangebiet
befinden sich gewerbliche Bauflachen. Die eher kleingewerblichen Nutzungen ent-
lang der GewerbestraRe stellen sich derzeit und im Bestand nicht emissionsintensiv
dar. Im Verfahren zum begleitend erstellten Bebauungsplan wird auch hier die Im-
missionssituation erhoben. Eine weitere Wohnnutzung im Umfeld ist im Grundsatz
moglich. Bereits heute bestehen an der GeorgstralRe Wohnnutzungen, die konfliktlos
in zum Teil direkter Nachbarschaft bestehen. Die Bereiche sind im geltenden Fla-
chennutzungsplan ebenfalls als Wohnbauflachen dargestellt. Auf Ebene der parallel
erstellten, konkreten Bauleitplanung kdnnen zudem Festsetzungen getroffen wer-
den, die in Form gestaffelter Nutzungen oder durch aktive bzw. passive Schallschutz-
mafnahmen die Einhaltung aller immissionsschutzrechtlichen Richtwerte sicherstel-
len.”
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Bebauungsplan Nr. 27, 4. And. ,,GeorgstraRe*

(NWP )
7. Anderung des Flachennutzungsplanes
Nr Trager 6ffentlicher Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben
: Belange 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
6a | EWE Netz GmbH Die Aufstellung oder Veranderung von Leitplanungen kollidiert in | Kenntnisnahme.

14.11.2018
Zum BP

der Regel nicht mit unserem Interesse an einer Bestandswah-
rung fiir unsere Leitungen und Anlagen.

Sollte sich hieraus im nachgelagerten Prozess die Notwendigkeit
einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Besei-
tigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Verset-
zung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafir die
gesetzlichen Vorgaben, die anerkannten Regeln der Technik so-
wie die Planungsgrundsétze der EWE NETZ GmbH gelten. Glei-
ches gilt auch fur die Neuherstellung, z. B. Bereitstellung eines
Stationsstellplatzes. Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebs-
arbeiten sind von dem Vorhabentréger vollstandig zu tragen und
der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhaben-
trager und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende
Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anre-
gungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubezie-
hen und uns friihzeitig zu beteiligen. Unsere Netze werden tag-
lich weiterentwickelt und verandern sich dabei. Dies kann im be-
treffenden Planbereich tber die Laufzeit Ihres Verfahrens/Vorha-
bens zu Veranderungen im zu beriicksichtigenden Leitungs- und
Anlagenbestand fuhren. Wir freuen uns Ihnen eine stets aktuelle
Anlagenauskunft tber unser modernes Verfahren der Planaus-
kunft zur Verfigung stellen zu kdnnen - damit es nicht zu Ent-
scheidungen auf Grundlage veralteten Planwerkes kommt. Bitte
informieren Sie sich deshalb gern jederzeit Uber die genaue Art
und Lage unserer zu berucksichtigenden Anlagen uber unsere
Internetseite:  https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/ser-
vice/leitungsgplaene-abrufen.

Zur effizienten Bearbeitung von Anfragen und Stellungnahmen
bauen wir unsere elektronischen Schnittstellen kontinuierlich
aus. Bitte schicken Sie uns Ihre Anfragen und Mitteilungen zu-
kiunftig an unser Postfach info@ewe-netz.de.

Die vorgebrachten Hinweise betreffen die zukinftige Ausbauplanung. Fur die 4. An-
derung des Bebauungsplanes ergeben sich keine Auswirkungen. Die Hinweise kén-
nen bei der Umsetzung konkreter BaumaRnahmen bertcksichtigt werden. Sofern
erforderlich, wird die Gemeinde auch die Versorgungstrager rechtzeitig zu Abstim-
mungsterminen einladen. Im Zuge der weiteren Planung werden alle Leitungstrager
weiter beteiligt.



https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsgplaene-abrufen
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsgplaene-abrufen
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Bebauungsplan Nr. 27, 4. And. ,,GeorgstraRe*

(NWP )
7. Anderung des Flachennutzungsplanes
Nr Trager 6ffentlicher Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben
: Belange 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
6b | EWE Netz GmbH Die Aufstellung oder Veranderung von Leitplanungen kollidiert in | Kenntnisnahme.

14.11.2018
Zum FNP

der Regel nicht mit unserem Interesse an einer Bestandswah-
rung fiir unsere Leitungen und Anlagen.

Sollte sich hieraus im nachgelagerten Prozess die Notwendigkeit
einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Besei-
tigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Verset-
zung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafir die
gesetzlichen Vorgaben, die anerkannten Regeln der Technik so-
wie die Planungsgrundsétze der EWE NETZ GmbH gelten. Glei-
ches gilt auch fiir die Neuherstellung, z.B. Bereitstellung eines
Stationsstellplatzes. Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebs-
arbeiten sind von dem Vorhabentréager vollstandig zu tragen und
der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhaben-
trager und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende
Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anre-
gungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubezie-
hen und uns friihzeitig zu beteiligen. Unsere Netze werden tag-
lich weiterentwickelt und verandern sich dabei. Dies kann im be-
treffenden Planbereich tber die Laufzeit Ihres Verfahrens/Vorha-
bens zu Veranderungen im zu beriicksichtigenden Leitungs- und
Anlagenbestand fihren. Wir freuen uns Ihnen eine stets aktuelle
Anlagenauskunft Uber unser modernes Verfahren der Planaus-
kunft zur Verfigung stellen zu kdnnen - damit es nicht zu Ent-
scheidungen auf Grundlage veralteten Planwerkes kommt. Bitte
informieren Sie sich deshalb gern jederzeit tber die genaue Art
und Lage unserer zu bertcksichtigenden Anlagen uber unsere
Internetseite

https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsgla-
ene-abrufen

Zur effizienten Bearbeitung von Anfragen und Stellungnahmen
bauen wir unsere elektronischen Schnittstellen kontinuierlich
aus. Bitte schicken Sie uns Ihre Anfragen und Mitteilungen zu-
kunftig an unser Postfach info@ewe-netz.de. Haben Sie weitere
Fragen? Sie erreichen lhren Ansprechpartner unter der folgen-
den Rufnummer: 04488-5233293

Die vorgebrachten Hinweise betreffen die zukinftige Ausbauplanung. Fur die 7. An-
derung des FNP ergeben sich keine Auswirkungen.



https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsglaene-abrufen
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsglaene-abrufen
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Bebauungsplan Nr. 27, 4. And. ,,GeorgstraRe*

(NWP )
7. Anderung des Flachennutzungsplanes
Nr Trager 6ffentlicher Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben
: Belange 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
7a | Niedersachsische Lan- | Nach Besichtigung des Plangebiets erhalten Sie folgende Stel- | Die Planung wurde dahingehend geéandert, dass die Zufahrt zur Georgstraf3e nicht

desforsten
19.11.2018
Zum BP

lungnahme zur o. a. Planung. Aus forstlicher Sicht bestehen Be-
denken hinsichtlich der Nutzung des Waldes fiir die Zufahrt zum
geplanten Wohngebiet als auch hinsichtlich des Abstands der
Baugrenzen zum Wald.

Der Wald ist ein ca. 1,5 ha grofRer, wuchsiger Laubmischwald
aus im Wesentlichen langschéaftiger Eiche und Buche in den
Wachstumsstadien mittleres bis starkes Baumholz. Die Wald-
funktionenkarte Niedersachsen (WFK) weist das Waldgebiet als
Wald mit besonderer Schutzfunktion, hier Larm- und Klima-
schutzfunktion, und als alten Waldstandort (besonderes Poten-
tial fur vielfaltige und seltene Habitate, Tier- und Pflanzenarten)
aus. Im Siden grenzt auf dem Flurstiick 75/27 ein kleines Wald-
stuck, das in der WFK ebenfalls als Wald mit besonderer Schutz-
funktion als Larm- und Klimaschutzwald dargestellt ist, an das
Plangebiet.

Die Umsetzung der Planung hétte den dauerhaften Verlust von
Wald fur die 10 m breite StralRenverkehrsflache zur Folge sowie
auch des verbleibenden, westlich daran anschlieRenden Gehdlz-
bestandes, der, auf Grund der verbleibenden GroRRe, seine Ei-
genschaft als Wald i. S. des § 2 (3) des Niedersachsischen Ge-
setzes Uber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG)
verliert. Uberschlagig sind das etwa 0,15 ha Wald.

Ist es jedoch unumgéanglich, die Planung unter sorgféltiger Be-
rucksichtigung der waldrechtlichen Belange (besondere Schutz-
funktionen, raumordnerischen Vorgaben) und Ausschluss ande-
rer Zufahrtsalternativen (z. B. Uiber das Flurstiick 67/9 oder uber
den Bahnweg) dennoch umzusetzen, begriindet der dauerhafte
Verlust des Waldes und damit der Waldfunktionen (8 1 (1)
NWaldLG), den Tatbestand der Waldumwandlung und sind dann
die Vorschriften des § 8 NWaldLG zur Waldumwandlung zu be-
rucksichtigen. Die verloren gegangenen Waldfunktionen sind
durch eine Ersatzaufforstung zu kompensieren.

mehr enthalten ist. Aufgrund der Riicknahme der Zufahrt missen auch die im Vor-
entwurf Gberplanten Waldflachen nicht mehr in Anspruch genommen werden. Zudem
wird ein Abstand von 20 m von der Baugrenze bis zur Grenze des Geltungsbereiches
in die Planung aufgenommen, um ausreichend Abstand zu den Waldflachen zu hal-
ten. Die Unterlagen werden dementsprechend aktualisiert und angepasst.
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Bebauungsplan Nr. 27, 4. And. ,,GeorgstraRe*
7. Anderung des Flachennutzungsplanes

Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwé&gung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Nds. Lan-
desforsten

Zum BP

Gemal den Ausflihrungsbestimmungen zum NWaldLG (RdErl.
d. ML v. 5.11.2016 - 406-64002-136) ergibt sich ein Kompensa-
tionsfaktor von 2,1. Die Nutz- und die Erholungsfunktion sind in
ihrer Wertigkeit als durchschnittlich einzustufen, die Schutzfunk-
tion als Uberdurchschnittlich, woraus sich ein Kompensationsfak-
tor von 1,6 ableitet; fir die besonderen Schutzfunktionen ist ein
Zusatzfaktor von 0,5 anzusetzen.

Die, fur die Waldinanspruchnahme vorgesehene Ausgleichsfla-
che (Nordspitze des FIStk 52/3) ist als Ersatzaufforstungsflache
ungeeignet; zum einen reicht die GréR3e nicht aus und weiterhin
wirde die Baugrenze nach jetzigem Planungsstand zu dicht an
den Waldrand riicken. Aus Griinden der Verkehrssicherheit, ei-
ner erschwerten Bewirtschaftung des Waldes, insbesondere des
Waldrandes, sowie wegen der besonderen 6kologischen Bedeu-
tung von Waldrandern, ist ein Abstand vom Waldrand zu einer
moglichen Bebauung von mindestens einer Baumlange (30 bis
35 Meter) erforderlich.

Die Planung sieht zu den von der Planung betroffenen Waldge-
bieten einen geringeren Abstand der Baugrenze zum jeweiligen
Waldrand vor, insofern bedirfen die Baugrenzen einer Anpas-
sung

In der Zusammenschau aller Aspekte wird ein verminderter Waldabstand zwischen
zukunftig zulassiger Bebauung und dem Waldrand von 20 m als ausreichend erach-
tet.

7b

Niedersachsische Lan-
desforsten

19.11.2018
Zum FNP

Nach Besichtigung des Plangebiets erhalten Sie folgende Stel-
lungnahme zur o. a. Planung.

Aus forstlicher Sicht bestehen Bedenken hinsichtlich der Nut-
zung des Waldes fir die Zufahrt zum geplanten Wohngebiet als
auch hinsichtlich des Abstands der Baugrenzen zum Wald.

Der Wald ist ein ca. 1,5 ha grofR3er, wichsiger Laubmischwald
aus im Wesentlichen langschéftiger Eiche und Buche in den
Wachstumsstadien mittleres bis starkes Baumholz. Die Wald-
funktionenkarte Niedersachsen (WFK) weist das Waldgebiet als
Wald mit besonderer Schutzfunktion, hier Larm- und Klima-
schutzfunktion, und als alten Waldstandort (besonderes Poten-
tial fur vielféltige und seltene Habitate, Tier- und Pflanzenarten)
aus. Im Suden grenzt auf dem Flurstlick 75/27 ein kleines Wald-
stlick, das in der WFK ebenfalls als Wald mit besonderer Schutz-
funktion als Larm- und Klimaschutzwald dargestellt ist, an das
Plangebiet.

Die sonstigen Hinweise betreffen die verbindliche Bauleitplanung und die genauen
Kompensationsregelungen (Abwégung siehe dort zur 4. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 27 ,Georgstralle®).

Die Planung wurde dahingehend geéndert, dass die Zufahrt zur Georgstrafl3e nicht
mehr enthalten ist. Aufgrund der Ricknahme der Zufahrt missen auch die im Vor-
entwurf Gberplanten Waldflachen nicht mehr in Anspruch genommen werden. Zudem
wird ein Abstand von 20 m von der Baugrenze bis zur Grenze des Geltungsbereiches
in die Planung aufgenommen, um ausreichend Abstand zu den Waldflachen zu hal-
ten. Die Unterlagen werden dementsprechend aktualisiert und angepasst.
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Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Planungsrechtliche Vorgaben

NI Abwagung/Beschlussempfehlung

Stellungnahme

Fortsetzung Nds. Lan- Die Umsetzung der Planung héatte den dauerhaften Verlust von
desforsten Wald fur die 10 m breite StraRenverkehrsflache zur Folge sowie

auch des verbleibenden, westlich daran anschlieRenden Gehélz-
Zum FNP bestandes, der, auf Grund der verbleibenden Grof3e, seine Ei-
genschaft als Wald i. S. des § 2 (3) des Niedersachsischen Ge-
setzes Uber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG)
verliert. Uberschlagig sind das etwa 0,15 ha Wald.

Ist es jedoch unumganglich, die Planung unter sorgféltiger Be-
ricksichtigung der waldrechtlichen Belange (besondere Schutz-
funktionen, raumordnerischen Vorgaben) und Ausschluss ande-
rer Zufahrtsalternativen (z. B. tber das Flurstiick 67/9 oder tiber
den Bahnweg) dennoch umzusetzen, begriindet der dauerhafte
Verlust des Waldes und damit der Waldfunktionen (8 1 (1)
NWaldLG), den Tatbestand der Waldumwandlung und sind dann
die Vorschriften des § 8 NWaldLG zur Waldumwandlung zu be-
rucksichtigen. Die verloren gegangenen Waldfunktionen sind
durch eine Ersatzaufforstung zu kompensieren.

Gemal den Ausfuhrungsbestimmungen zum NWaldLG (RdErl.
d. ML v. 5.11.2016 — 406-64002-136) ergibt sich ein Kompensa-
tionsfaktor von 2,1. Die Nutz- und die Erholungsfunktion sind in
ihrer Wertigkeit als durchschnittlich einzustufen, die Schutzfunk-
tion als Uberdurchschnittlich, woraus sich ein Kompensations-
faktor von 1,6 ableitet; fur die besonderen Schutzfunktionen ist
ein Zusatzfaktor von 0,5 anzusetzen.

Die, fur die Waldinanspruchnahme vorgesehene Ausgleichsfla-
che (Nordspitze des FIStk 52/3) ist als Ersatzaufforstungsflache
ungeeignet; zum einen reicht die Grof3e nicht aus und weiterhin
wirde die Baugrenze nach jetzigem Planungsstand zu dicht an
den Waldrand riicken. Aus Griinden der Verkehrssicherheit, ei-
ner erschwerten Bewirtschaftung des Waldes, insbesondere des
Waldrandes, sowie wegen der besonderen 6kologischen Bedeu-
tung von Waldrandern, ist ein Abstand vom Waldrand zu einer
moglichen Bebauung von mindestens einer Baumlénge (30 bis
35 Meter) erforderlich.

Die Planung sieht zu den von der Planung betroffenen Waldge-
bieten einen geringeren Abstand der Baugrenze zum jeweiligen
Waldrand vor, insofern bedirfen die Baugrenzen einer Anpas-
sung
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Schreiben vom ...
8a | LGLN, Kampfmittelbe- Fir die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst die | Eine Luftbildauswertung wurde durchgefiihrt. Ein Kampmittelverdacht hat sich nicht

seitigung, Regionaldirek-
tion Hannover

23.10.2018
Zum BP

folgenden Erkenntnisse vor (siehe beigefligte Kartenunterlage)
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bestatigt. Es besteht kein Handlungsbedarf.

Die Aussagen werden in die Begriindung mit aufgenommen.
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Planungsrechtliche Vorgaben
Abwé&gung/Beschlussempfehlung

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Nr. Stellungnahme

Fortsetzung, LGLN Empfehlung: Luftbildauswertung

Kampfmitielbeseitigung » Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht voll-

Zum BP standig ausgewertet.

* Luftbildauswertung: Es wurde keine Luftbildauswertung durch-
gefihrt.

 Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefihrt.
* Rdumung: Die Flache wurde nicht geraumt.

* Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmit-
tel.

Sofern in meinen anliegenden Ausfuihrungen eine weitere Gefah-
renerforschung empfohlen wird, mache ich darauf aufmerksam,
dass die Gemeinden als Behorden der Gefahrenabwehr auch fur
die MaRnahmen der Gefahrenerforschung zusténdig sind. Eine
MafRnahme der Gefahrenerforschung kann eine historische Er-
kundung sein, bei der alliierte Kriegsluftbilder fir die Ermittlung
von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet wer-
den (Luftbildauswertung).

Der KBD hat nicht die Aufgabe, alliierte Luftbilder zu Zwecken
der Bauleitplanung oder des Bauordnungsrechts kostenfrei aus-
zuwerten. Die Luftbildauswertung ist vielmehr gem. 8 6 Nieder-
sachsisches Umweltinformationsgesetz (NUIG) in Verbindung
mit § 2 Abs. 3 Niedersachsisches Verwaltungskostengesetz
(NVwKostG) auch fir Behdrden kostenpflichtig

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durchge-
fuhrt werden soll, bitte ich um entsprechende schriftliche Auf-
tragserteilung unter Verwendung der Antragsformulare und der
Rahmenbedingungen die Sie uber folgenden Link abrufen kén-
nen:

http://wwv.lgln.niedersachsen.de/startseite/kampfmittelbeseiti-
gung/luftbildauswertung/kampfmittelbeseitigungsdienst-nieder-
sachsen-163427.html



http://wwv.lgln.niedersachsen.de/startseite/kampfmittelbeseitigung/Iuftbildauswertung/kampfmittelbeseitigungsdienst-niedersachsen-163427.html
http://wwv.lgln.niedersachsen.de/startseite/kampfmittelbeseitigung/Iuftbildauswertung/kampfmittelbeseitigungsdienst-niedersachsen-163427.html
http://wwv.lgln.niedersachsen.de/startseite/kampfmittelbeseitigung/Iuftbildauswertung/kampfmittelbeseitigungsdienst-niedersachsen-163427.html
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7. Anderung des Flachennutzungsplanes
Nr Trager 6ffentlicher Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben
: Belange 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
8b | LGLN, Kampfmittelbe- Fir die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst die | Eine Luftbildauswertung zu Kampfmitteln wird durchgefuhrt. Grundsatzliche Auswir-

seitigung, Regionaldirek-
tion Hannover

23.10.2018
Zum FNP

folgenden Erkenntnisse vor (siehe beigefligte Kartenunterlage):
Empfehlung: Luftbildauswertung

« Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht voll-
sténdig ausgewertet.

* Luftbildauswertung: Es wurde keine Luftbildauswertung durch-
gefihrt.

 Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefihrt.
* RGumung: Die Flache wurde nicht gerdumt.

* Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmit-
tel.

Sofern in meinen anliegenden Ausfuihrungen eine weitere Gefah-
renerforschung empfohlen wird, mache ich darauf aufmerksam,
dass die Gemeinden als Behorden der Gefahrenabwehr auch fur
die Malinahmen der Gefahrenerforschung zusténdig sind. Eine
MafRnahme der Gefahrenerforschung kann eine historische Er-
kundung sein, bei der alliierte Kriegsluftbilder fir die Ermittlung
von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet wer-
den (Luftbildauswertung). Der KBD hat nicht die Aufgabe, alliierte
Luftbilder zu Zwecken der Bauleitplanung oder des Bauord-
nungsrechts kostenfrei auszuwerten. Die Luftbildauswertung ist
vielmehr gem. § 6 Niederséchsisches Umweltinformationsgesetz
(NUIG) in Verbindung mit 8 2 Abs. 3 Niederséchsisches Verwal-
tungskostengesetz (NVwKostG) auch fir Behorden kostenpflich-
tig.

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durchge-
fuhrt werden soll, bitte ich um entsprechende schriftliche Auf-
tragserteilung unter Verwendung des Antragsformulars und der
Rahmenbedingungen die Sie uber folgenden Link abrufen kén-
nen:

http://www.lgIn.niedersachsen.de/startseite/kampfmittelbeseiti-
gung/luft-bildauswertung/kampfmittelbeseitigungsdienst-nieder-
sachsen-163427.html

kungen auf die Planung ergeben sich nicht.

In die Begrundung zur 7. Anderung des Flachennutzungsplanes wird folgender Pas-
sus neu eingefigt:

,Das Landesamt fir Geoinformation und Landvermessung hat mit Schreiben vom
23.10.2018 eine Gefahrenerforschung vorgeschlagen, bei der alliierte Luftbilder fur
die Ermittlung von Kriegseinwirkungen (Abwurfmunition) ausgewertet werden. Dies
wird im Verfahren beriicksichtigt und etwaige Funde werden ordnungsgemar bear-
beitet. Grundsétzliche Auswirkungen auf die Planung sind nicht zu erwarten. Ein Hin-
weis auf die Meldepflicht bei Kampfmittelfunden ist auf dem Plan enthalten.”



http://www.lgln.niedersachsen.de/startseite/kampfmittelbeseitigung/Iuft-bildauswertung/kampfmittelbeseitigungsdienst-niedersachsen-163427.html
http://www.lgln.niedersachsen.de/startseite/kampfmittelbeseitigung/Iuft-bildauswertung/kampfmittelbeseitigungsdienst-niedersachsen-163427.html
http://www.lgln.niedersachsen.de/startseite/kampfmittelbeseitigung/Iuft-bildauswertung/kampfmittelbeseitigungsdienst-niedersachsen-163427.html
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7. Anderung des Flachennutzungsplanes
Nr Trager 6ffentlicher Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben
: Belange 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
9a | Deutsche Telekom Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom ge- | Kenntnisnahme.

Technik GmbH
20.11.2018
Zum BP

nannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. §
68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH be-
auftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Weg-
esicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter ent-
gegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stel-
lungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Die Telekom wird die Voraussetzungen zur Errichtung eigener
TK-Linien im Baugebiet prifen. Je nach Ausgang dieser Priifung
wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem
Hintergrund behalt sich die Telekom vor, bei einem bereits be-
stehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch
einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes
zu verzichten. Die Versorgung der Blrger mit Universaldienst-
leistungen nach § 78 TKG wird sichergestellt.

Wir bitten Sie, in den Hinweisen des Bebauungsplanes folgende
Forderung entsprechend § 77k Abs. 4 Telekommunikationsge-
setz aufzunehmen:

Neu errichtete Gebaude, die tiber Anschliisse flir Endnutzer von
Telekommunikationsdienstleistungen verfugen sollen, sind ge-
baudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochge-
schwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre,
83 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passi-
ven gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten.”

Wir bitten Sie, Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalinahmen
im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik
GmbH so frih wie mdéglich, mindestens drei Monate vor Baube-
ginn, schriftlich anzuzeigen und bitten Sie, uns zu der Baube-
sprechung mit den Versorgungsbetrieben einzuladen. Wir sind
dann gerne bereit einen Mitarbeiter zu der Besprechung zu ent-
senden. Bei Planungsanderungen bitten wir uns erneut zu betei-
ligen.

Die Hinweise betreffen weitgehend die unabhangig von der Bauleitplanung erfol-
gende Ausbauplanung. Sie werden bei der Umsetzung konkreter Baumanahmen
beriicksichtigt. Sofern erforderlich, wird die Gemeinde auch die Versorgungstrager
rechtzeitig zu Abstimmungsterminen einladen.

Der vorgeschlagene Hinweis zur Ausstattung der Neubauten (hochgeschwindig-
keitsfahige, passive Netzinfrastrukturen / Leerrohre) wird nicht in den Bebauungs-
plan aufgenommen, denn er trifft gerade fir die geplanten Geb&aude im Baugebiet
nicht zu. So verfiigt das Telekommunikationsgesetz in § 77k (6): Einfamilienhauser,
Baudenkmaler, Ferienhauser, Militargebaude ... fallen nicht unter die Abséatze 4 und
5. Mit den getroffenen Festsetzungen ist vom Entstehen ebensolcher Einfamilien-
h&auser auszugehen. Die Ubergeordneten Vorgaben des Telekommunikationsgesetz-
tes gelten zudem unabhé&ngig von Hinweisen im Plan. Es ist davon auszugehen,
dass Bauherren im Neubau entsprechend dem aktuellen Stand der Technik bauen
und damit die Anforderungen umgesetzt werden.
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7. Anderung des Flachennutzungsplanes
Nr Trager 6ffentlicher Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben
: Belange 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
9b | Deutsche Telekom Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom ge- | Kenntnisnahme.

Technik GmbH
20.11.2018
Zum FNP

nannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. §
68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH be-
auftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Weg-
esicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter ent-
gegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stel-
lungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Die Telekom wird die Voraussetzungen zur Errichtung eigener
TK-Linien im Baugebiet prifen. Je nach Ausgang dieser Priifung
wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem
Hintergrund behalt sich die Telekom vor, bei einem bereits be-
stehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch
einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes
zu verzichten. Die Versorgung der Blrger mit Universaldienst-
leistungen nach § 78 TKG wird sichergestellt.

Wir bitten Sie, in den Hinweisen des Bebauungsplanes folgende
Forderung entsprechend § 77k Abs. 4 Telekommunikationsge-
setz aufzunehmen:

Neu errichtete Gebaude, die tiber Anschliisse flir Endnutzer von
Telekommunikationsdienstleistungen verfiigen sollen, sind ge-
baudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochge-
schwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre,
83 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passi-
ven gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten.”

Wir bitten Sie, Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalinahmen
im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik
GmbH so frih wie mdéglich, mindestens drei Monate vor Baube-
ginn, schriftlich anzuzeigen und bitten Sie, uns zu der Baube-
sprechung mit den Versorgungsbetrieben einzuladen. Wir sind
dann gerne bereit einen Mitarbeiter zu der Besprechung zu ent-
senden. Bei Planungsanderungen bitten wir uns erneut zu betei-
ligen.

Die vorgebrachten Hinweise betreffen die zukiinftige Ausbauplanung. Fur die 7.An-
derung des FNP ergeben sich keine Auswirkungen.
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(NWP )
7. Anderung des Flachennutzungsplanes
Nr Trager 6ffentlicher Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben
: Belange 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
10a | Deutsche Bahn AG Strecke 1522 Oldenburg — Wilhelmshaven Héhe km 23,4 — km [ Kenntnisnahme. In die Begriindung wird eine Erganzung eingefligt. Es ergeben sich

19.11.2018
Zum BP

23,6 1.d.B - Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der
DB Netz AG bevollmachtigtes Unternehmen, ibersendet lhnen
hiermit folgende Gesamtstellungnahme zu o.g. Verfahren. Aus
Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen sind folgende
Auflagen, Bedingungen und Hinweise zu beachten:

Es dirfen die Sicherheit und der Betrieb des Eisenbahnverkeh-
res auf der planfestgestellten und gewidmeten Bahnstrecke 1522
nicht geféahrdet oder gestort werden.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwésser durfen nicht auf
oder uber Bahngrund abgeleitet werden. Einer Versickerung in
Gleisndhe kann nicht zugestimmt werden.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen
entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und Korperschall, Ab-
gase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische
Beeinflussung durch magnetische Felder etc.), die zu Immissio-
nen an benachbarter Bebauung filhren kdnnen.

In unmittelbarer Néher unserer elektrifizierten Bahnstrecke oder
Bahnstromleitungen ist mit der Beeinflussung von Monitoren,
medizinischen Untersuchungsgeréaten und anderen auf magneti-
sche Felder empfindlichen Geraten zu rechnen.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanvorentwurfes wurden die
von dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen bereits be-
ricksichtigt. GemaR Abschnitt 3.1 der Begriindung sind entspre-
chende Schutzmalinahmen vorgesehen. Alle Neuanpflanzun-
gen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Glei-
sen, missen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetrie-
bes entsprechen. Zu den Mindestpflanzabsténden ist die DB
Richtlinie (Ril) 882 ,Handbuch Landschaftsplanung und Vegeta-
tionskontrolle” zu beachten und (ber folgende Bestelladresse zu
erwerben:

DB Kommunikationstechnik GmbH — Medien- und Kommunikati-
onsdienste, Informationslogistik, Kriegsstra3e 136, 76133 Karls-
ruhe, Tel. 0721/ 938-5965, Fax 0721/938-5509, zrwd@deut-
schebahn.com

keine Auswirkungen auf die Planung.

In die Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes wird sinngemar folgender
Passus neu eingefigt:

,Mit Schreiben vom 19.11.2018 verweise die Deutsche Bahn AG auf die Schutzbe-
stimmungen zur Sicherung des Eisenbahnverkehres. Hierzu gilt folgende Prifung
und Abwéagung: Zwischen dem Baugebiet und der Gleistrasse befindet sich mit dem
Bahnweg eine rund 5 m breite Parzelle, die dauerhaft von Bebauung freigehalten
wird. Die Bauteppiche der allgemeinen Wohngebiete halten noch gréRere Abstande
zu den Bahnanlagen ein. Mit den getroffenen Festsetzungen ist das Entstehen von
Beeintrachtigungen fiir die Bahnstrecke 1522 ausgeschlossen.

Die vorgesehene Ausgleichsflache, innerhalb derer eine Aufforstung erfolgen soll,
rickt nicht naher an die Bahntrasse, als die schon heute bestehenden Waldflachen.
Es ist daher gesichert anzunehmen, dass auch hier ggf. durch geeignete Bewirt-
schaftungsmalRnahmen sichergestellt werden kann, dass es nicht zu neuen Beein-
trachtigungen der Bahnstrecke kommt.“

Die Ausfiihrungen zu méglichen Emissionen und Beeintrachtigungen entlang von
Bahnstrecken werden zur Kenntnis genommen. Im fur die Bauleitplanung relevanten
Umfang, insbesondere in Hinblick auf Schallemissionen, sind diese Themen in den
Planunterlagen berucksichtigt.
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7. Anderung des Flachennutzungsplanes
Nr Trager 6ffentlicher Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben
: Belange 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
Fortsetzung Die gesamte Ril kann nur als Gesamtwerk bestellt werden. Der

Deutsche Bahn AG
Zum BP

Grof3teil des Regelwerks beschatftigt sich mit verschiedenen As-
pekten zu Bepflanzungen an Bahnstrecken.

Die spéateren Antrage auf Baugenehmigung fiir den Geltungsbe-
reich sind uns erneut zur Stellungnahme vorzulegen. Wir behal-
ten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor. Wir bitten Sie,
uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu gege-
bener Zeit die Abwagungsergebnisse und den Satzungsbe-
schluss zuzusenden.

10b

Deutsche Bahn AG
19.11.2018
Zum FNP

Strecke 1522 Oldenburg — Wilhelmshaven Héhe km 23,4 — km
23,6 1.d.B - Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der
DB Netz AG bevollméachtigtes Unternehmen, ibersendet lhnen
hiermit folgende Gesamtstellungnahme zu o.g. Verfahren. Aus

Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen sind folgende
Auflagen, Bedingungen und Hinweise zu beachten:

Es dirfen die Sicherheit und der Betrieb des Eisenbahnverkeh-
res auf der planfestgestellten und gewidmeten Bahnstrecke 1522
nicht geféahrdet oder gestort werden.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser durfen nicht auf
oder Uber Bahngrund abgeleitet werden. Einer Versickerung in
Gleisndhe kann nicht zugestimmt werden.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen
entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Ab-
gase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische
Beeinflussung durch magnetische Felder etc.), die zu Immissio-
nen an benachbarter Bebauung fiihren kbnnen.

In unmittelbarer N&her unserer elektrifizierten Bahnstrecke oder
Bahnstromleitungen ist mit der Beeinflussung von Monitoren,
medizinischen Untersuchungsgeréaten und anderen auf magneti-
sche Felder empfindlichen Geraten zu rechnen.

Kenntnisnahme.

Die vorgebrachten Hinweise betreffen die zukiinftige Ausbauplanung. Fiir die 7. An-
derung des FNP ergeben sich keine Auswirkungen.
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Planungsrechtliche Vorgaben
Abwé&gung/Beschlussempfehlung

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Nr. Stellungnahme

Fortsetzung Bei der Aufstellung des Bebauungsplanvorentwurfes wurden die
Deutsche Bahn AG von dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen bereits be-

ricksichtigt. Geman Abschnitt 3.1 der Begriindung sind entspre-
Zum FNP chende Schutzmaflinahmen vorgesehen. Alle Neuanpflanzun-
gen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Glei-
sen, missen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetrie-
bes entsprechen. Zu den Mindestpflanzabstédnden ist die DB
Richtlinie (Ril) 882 ,Handbuch Landschaftsplanung und Vegeta-
tionskontrolle* zu beachten und Uber folgende Bestelladresse zu
erwerben: DB Kommunikationstechnik GmbH, Medien- und
Kommunikationsdienste, Informationslogistik, Kriegsstrale 136,
76133 Karlsruhe, Tel. 0721/ 938-5965, Fax 0721/ 938-5509
zrwd@deutschebahn.com

Die gesamte Ril kann nur als Gesamtwerk bestellt werden. Der
Grof3teil des Regelwerks beschéaftigt sich mit verschiedenen As-
pekten zu Bepflanzungen an Bahnstrecken.

Die spateren Antrage auf Baugenehmigung fiir den Geltungsbe-
reich sind uns erneut zur Stellungnahme vorzulegen. Wir behal-
ten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor. Wir bitten Sie,
uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu gege-
bener Zeit die AbwaAgungsergebnisse und den Satzungsbe-
schluss zuzusenden.
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Bebauungsplan Nr. 27, 4. And. ,,GeorgstraRe*

(NWP )
7. Anderung des Flachennutzungsplanes
Nr Trager 6ffentlicher Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben
: Belange 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
11a | Polizeiinspektion  Del- | Den Planungsunterlagen ist nicht zu entnehmen, wie die Plan- | Kenntnisnahme und Ergénzung der Begriindung. Fiir die 4. Anderung des Bebau-

menhorst/Oldenburger
Land/Wesermarsch, Del-
menhorst

24.10.2018
Zum BP

straf3en A und B ausgebaut werden sollen (z.B. verkehrsberuhig-
ter Bereich, Tempo 30-Zone). Es sollte friihzeitig die Entschei-
dung getroffen werden, wie die Planstrale A in die Gewer-
bestralBe und die Georgstralle eingebunden werden soll (Vor-
fahrtregelung pp.). Das gilt analog auch fur die Einbindung der
PlanstraBe B in die Planstrale A und fir die Einbindung des
Radweges zwischen Planstrae B und dem Bahnweg.

Untergeordnete Stral3en sollten hinsichtlich der Oberflache der
Fahrbahn mdglichst einen Kontrast zur tibergeordneten StralRe
aufweisen. Bei einer Rechts-vor-Links-Regelung hingegen sollte
ein derartiger Kontrast nicht bestehen, um die Gleichwertigkeit
der StraRen optisch darzustellen. Ansonsten wirde fur Verkehrs-
teilnehmer an Knotenpunkten mit unterschiedlichen Fahrbahn-
oberflachen der Eindruck entstehen, dass es sich bei den ein-
miindenden StraRen um untergeordnete Aste handelt. Die
Rechts-vor-Links-Regelung wirde dann erfahrungsgeman keine
Beachtung finden, was zu Unfallproblematiken fiihren kann.

Einmindungsbereiche sind so zu gestalten, dass keine Sichtbe-
hinderungen beim Einbiegen entstehen. Entsprechend ist dafur
zu sorgen, dass grollere Bepflanzungen, Zaune, Mauern pp. an
den angrenzenden Grundstiicken entsprechend nicht mdglich
bzw. auf eine entsprechende maximale Hohe zu beschranken
sind. Ansonsten bestehen von polizeilicher Seite zum aktuellen
Zeitpunkt keine Bedenken gegen die Planungen.

ungsplanes ergeben sich keine Auswirkungen.

Auf Ebene der vorliegenden vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung erfolgt
noch keine Entscheidung Uber den spateren Ausbaustandard oder die Art des Stra-
Rentyps. Alle StralRen werden als Gemeindestraf3e zukinftig durch die Gemeinde
Jade verwaltet und unterhalten. Damit kann die Gemeinde im weiteren Verfahren bis
hin zur Ausbauplanung frei dariiber entscheiden, welche Form des Ausbaus fir das
Plangebiet zielfiihrend ist. Die festgesetzten StralRenverkehrsflachen sind ausrei-
chend dimensioniert, um den Verkehr im Plangebiet sicher zu regeln.

In die Begriindung zur 4. Anderung wird sinngemaR folgender Passus neu eingefiigt:

»Mit Schreiben vom 24.10.2018 bittet die Polizeiinspektion Delmenhorst/Oldenburger
Land/ Wesermarsch um einen sichere Gestaltung der Einmiindungsbereiche, sowie
um die Beriicksichtigung von Sichtdreiecken um Sichtbehinderungen fir den ein-
mundenden Verkehrsteilnehmer auszuschliel3en. Die Hinweise der Polizeiinspektion
werden beriicksichtigt, insbesondere in Hinblick auf eine sichere Knotenpunktgestal-
tung zwischen der Georgstralle/Gewerbestralle und der PlanstraBe. Auf die Darle-
gung von Sichtdreiecken kann jedoch verzichtet werden. Es befinden sich im Ein-
mundungsbereich der PlanstraRe im nordlichen Bereich auf die GeorgstralRe keine
Baugrenzen oder Baumdglichkeiten. Soweit Sichtbehinderungen durch vorhandene
Baume bestehen, kann eine Regelung nur in der konkreten Situation und unter Ein-
beziehung der Naturschutzbehérde erfolgen.*
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Bebauungsplan Nr. 27, 4. And. ,,GeorgstraRe*

(NWP )
7. Anderung des Flachennutzungsplanes
Nr Trager 6ffentlicher Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben
: Belange 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
11b | Polizeiinspektion  Del- | Den Planungsunterlagen ist nicht zu entnehmen, wie die Plan- | Kenntnisnahme. Fiir die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes ergeben sich

menhorst/Oldenburger
Land/Wesermarsch, Del-
menhorst

24.10.2018
Zum FNP

straf3en A und B ausgebaut werden sollen (z.B. verkehrsberuhig-
ter Bereich, Tempo 30-Zone). Es sollte friihzeitig die Entschei-
dung getroffen werden, wie die Planstrale A in die Gewer-
bestralBe und die Georgstralle eingebunden werden soll (Vor-
fahrtregelung pp.). Das gilt analog auch fur die Einbindung der
PlanstraBe B in die Planstrale A und fir die Einbindung des
Radweges zwischen Planstrae B und dem Bahnweg.

Untergeordnete Stral3en sollten hinsichtlich der Oberflache der
Fahrbahn mdglichst einen Kontrast zur tibergeordneten StralRe
aufweisen. Bei einer Rechts-vor-Links-Regelung hingegen sollte
ein derartiger Kontrast nicht bestehen, um die Gleichwertigkeit
der StraRen optisch darzustellen. Ansonsten wirde fur Verkehrs-
teilnehmer an Knotenpunkten mit unterschiedlichen Fahrbahn-
oberflachen der Eindruck entstehen, dass es sich bei den ein-
miindenden StraRen um untergeordnete Aste handelt. Die
Rechts-vor-Links-Regelung wirde dann erfahrungsgeman keine
Beachtung finden, was zu Unfallproblematiken fiihren kann.

Einmindungsbereiche sind so zu gestalten, dass keine Sichtbe-
hinderungen beim Einbiegen entstehen. Entsprechend ist dafur
Zu sorgen, dass grollere Bepflanzungen, Z&une, Mauern pp. an
den angrenzenden Grundstiicken entsprechend nicht mdglich
bzw. auf eine entsprechende maximale Héhe zu beschranken
sind. Ansonsten bestehen von polizeilicher Seite zum aktuellen
Zeitpunkt keine Bedenken gegen die Planungen.

keine Auswirkungen.

Auf Ebene der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt keine Entscheidung
Uber Anzahl, Verlauf oder Ausbaustandards von Stral3en. Genaue Regelungen uber
Einmiindungs- und Ausbaubreiten etc. werden auf nachfolgenden Planungsstufen
und auf Ebene der Ausbauplanung getroffen.
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Bebauungsplan Nr. 27, 4. And. ,,GeorgstraRe*

(NWP )
7. Anderung des Flachennutzungsplanes
Nr Trager 6ffentlicher Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben
: Belange 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
12a | Eisenbahnbundesamt, Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zusténdige Planfeststellungs- | Kenntnisnahme.

Bremen
29.10.2018
Zum BP

behérde fiir die Betriebsanlagen und die Bahnstromfernleitungen
(Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es priift
als Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorge-
legten Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des Ge-
setzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes (Bun-
deseisenbahnverkehrsverwaltungsgesetz — BEVVG) beruhren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der Bau-
leitplanung Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 27 ,Georgstrale“ sowie der 7. Anderung des Flachennut-
zungsplanes ,Georgstralle” im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3
BauGB friihzeitige Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB und der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2
BauGB, Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB grds. Nicht beriihrt bzw. werden
in der Planung ausreichend bertcksichtigt. Insofern bestehen
keine Bedenken.

Ich mdchte darauf hinweisen, dass von der angrenzenden Bahn-
strecke Immissionen aus dem Schienenverkehr ausgehen kén-
nen. Ich weise weiterhin darauf hin, dass seitens des Antrags-
stellers keine Anspriiche auf LarmschutzmafRnahmen gegen die
Eisenbahn gerichtet werden kénnen.

Auf das angrenzende Bahngelande darf kein Oberflachenwasser
gefiihrt werden.

Es wird ein Hinweis erganzend auf dem Plan eingefugt. Es ergeben sich keine zu-
sétzlichen Auswirkungen auf die 4. Anderung des Bebauungsplanes.

Bezuiglich der méglichen Immissionen aus dem Schienenverkehr sind Abwagungen
und Festsetzungen zum Schallimmissionsschutz erfolgt. Die Belange der Bahn ha-
ben in der Planaufstellung Beriicksichtigung gefunden, was durch eine entspre-
chende schalltechnische Untersuchung abgesichert wurde.

Der Hinweis wird ergéanzend eingefugt: ,Bahnstrecke — Immissionen - Von der an-
grenzenden Bahnstrecke gehen Immissionen aus dem Schienenverkehr aus. Es
koénnen keine Anspriiche auf La&rmschutzmafRnahmen gegen die Eisenbahn gerichtet
geltend gemacht werden.*

Es wird kein Wasser auf das Bahngelande gefiihrt. Es erfolgt eine Ergédnzung in der
Begrundung.

Auch zukunftig wird kein Oberflachenwasser aus dem Baugebiet auf das Bahnge-
lande gefuhrt. Es ist vorgesehen, anfallendes Oberflachenwasser auf den Baugrund-
stucken selbst zur Versickerung zu bringen und innerhalb das innerhalb der Stral3en-
verkehrsflachen anfallende Wasser zu einem zentralen Rickhaltebereich zu fuhren.

Zur Klarstellung wird sinngemaf folgender Passus in der Begriindung im Kapitel 3.12
— Belange des Hochwasserschutzes und der Wasserwirtschaft erganzt: ,Mit Schrei-
ben vom 29.10.2018 teilt das Eisenbahnbundesamt mit, dass auf das angrenzende
Bahngelédnde kein Oberflichenwasser gefiihrt werden darf.”
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Bebauungsplan Nr. 27, 4. And. ,,GeorgstraRe*
7. Anderung des Flachennutzungsplanes

Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwé&gung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Eisenbahn-
bundesamt, Bremen

Zum BP

Entlang der der Bahnstrecke dirfen keine Lichter installiert wer-
den, die mit Signalen des Eisenbahnbetriebes verwechselt wer-
den kénnen.

Sofern nicht geschehen, empfehle ich einen vom Eisenbahn-
Bundesamt anerkannten Gutachter zur Beurteilung der Standsi-
cherheit des unmittelbar neben der Eisenbahnstrecke geplanten
Bauwerkes hinzuzuziehen, um den Einfluss der Eisenbahnlasten
auf dieses Bauwerk zu Uberprufen.

Weiterhin moéchte ich darauf hinweisen, dass zurzeit ein Plan-
feststellungsverfahren durchgefihrt wird fir das Vorhaben ,Neu-
bau der Verkehrsstation Jaderberg®“. Weitere Informationen zu
diesem Vorhaben kénnen Sie vom Sachbereich 1 der AuR3en-
stelle Hannover, auf Anfrage, gerne erhalten.

Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die
Vereinbarkeit aus Sicht der Betreiber der Eisenbahnbetriebsan-
lagen und der Bahnstromfernleitungen prift.

Die Betreiber dieser Anlagen sind mdglicher Weise betroffen.
Daher werden die gebotenen Beteiligungen empfohlen, sofern
sie nicht bereits stattfinden.

Kenntnisnahme. Firr die 4. Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich keine Aus-
wirkungen. Es wird von der Gemeinde fur nicht wahrscheinlich erachtet, dass entlang
der Bahnstrecke Lichter installiert werden, die mit Signalen des Eisenbahnbetriebes
verwechselt werden kdnnen. Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen findet der
Hinweis bei der Wahl der StraBenbeleuchtung Bertcksichtigung.

Fur die privaten Grundstiicke wird aufgrund der Abstande zwischen Bahnanlage und
Bauflachen und den darin befindlichen Grinstrukturen keine Gefahr erkannt, dass
es zur Ausbildung ebensolcher Lichter kommt. Die Belange des Eisenbahnverkehrs
werden sichergestellt; eine Anpassung der Planinhalte ist hierfur jedoch nicht erfor-
derlich.

Der Hinweis wurde bereits bericksichtigt.

Hinsichtlich méglicher Erschiitterungen / Standsicherheit wurde ein Gutachten er-
stellt. In diesem wird zwar eine Schwingungsvorbelastung fiir Teilflachen entlang der
Bahntrasse festgestellt, die jedoch nach den Untersuchungsergebnissen nicht zu
Gebaudeschéaden fiihrt. Je nach Parzellierung sind hiervon nur 2-4 Grundstiicke be-
troffen, bei denen zudem durch die Ausweisung der Baugrenze dafiir Sorge getragen
wird, dass die zuldssigen Hauptgeb&aude einen mdglichst grof3en Abstand zur Bahn-
strecke einhalten. In die Planzeichnung ist zudem ein entsprechender Hinweis auf-
genommen worden.

Kenntnisnahme.

Das Planfeststellungsverfahren ist beendet ist und der Bahnhaltepunkt in Jaderberg
bereits in Nutzung. Ein Hinweis auf den Bahnhaltepunkt wird in die Begriindung auf-
genommen.

Kenntnisnahme.

Die Deutsche Bahn AG hat mit Schreiben vom 19.11.2018 Stellung genommen
(siehe Abwagung dort).
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Bebauungsplan Nr. 27, 4. And. ,,GeorgstraRe*

(NWP )
7. Anderung des Flachennutzungsplanes
Nr Trager 6ffentlicher Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben
: Belange 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
12b | Eisenbahnbundesamt, Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zusténdige Planfeststellungs- | Kenntnisnahme.

Bremen
29.10.2018
Zum FNP

behérde fiir die Betriebsanlagen und die Bahnstromfernleitungen
(Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es priift
als Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorge-
legten Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des Ge-
setzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes (Bun-
deseisenbahnverkehrsverwaltungsgesetz— BEVVG)

beriihren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der Bau-
leitplanung Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 27 ,Georgstrale" sowie der 7. Anderung des Flachennut-
zungsplanes ,Georgstralle" im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3
BauGB friihzeitige Beteiligung Trager offentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB und der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2
BauGB, Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB grds. nicht berthrt bzw. werden
in der Planung ausreichend bericksichtigt. Insofern bestehen
keine Bedenken.

Ich mdchte darauf hinweisen, dass von der angrenzenden Bahn-
strecke Immissionen aus dem Schienenverkehr ausgehen koén-
nen. Ich weise weiterhin darauf hin, dass seitens des Antrags-
stellers keine Anspriiche auf Larmschutzmaflinahmen gegen die
Eisenbahn gerichtet werden kdnnen.

Auf das angrenzende Bahngeléande darf kein Oberflachenwasser
gefuhrt werden.

Entlang der der Bahnstrecke dirfen keine Lichter installiert wer-
den, die mit Signalen des Eisenbahnbetriebes verwechselt wer-
den kdnnen.

Kenntnisnahme. Fiir die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes ergeben sich
keine Auswirkungen.

In den Hinweisen auf der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes ist bereits ein
Hinweis zum larmvorbelasteten Bereich entlang der Bahntrasse enthalten, dies ist
ausreichend.

Weitergehende Regelungen enthalt der begleitend erstellte Bebauungsplan. Hier
wird auch der Hinweis eingefiigt, dass keine Anspruche auf Larmschutzmafinahmen
gegen die Bahn geltend gemacht werden kénnen.

Kenntnisnahme. Fiir die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes ergeben sich
keine Auswirkungen.

In der parallel erstellten Bebauungsplanung wurde ein Entwasserungskonzept er-
stellt. Wasser wird nicht auf das Bahngelande gefihrt.

Der Hinweis wird in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.
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Bebauungsplan Nr. 27, 4. And. ,,GeorgstraRe*

(NWP )
7. Anderung des Flachennutzungsplanes
Nr Trager 6ffentlicher Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben
: Belange 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
Fortsetzung Sofern nicht geschehen, empfehle ich einen vom Eisenbahn- | Kenntnisnahme. Fiir die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes ergeben sich

Eisenbahnbundesamt
Zum FNP

Bundesamt anerkannten Gutachter zur Beurteilung der Standsi-
cherheit des unmittelbar neben der Eisenbahnstrecke geplanten
Bauwerkes hinzuzuziehen, um den Einfluss der Eisenbahnlasten
auf dieses Bauwerk zu Uberprufen.

Weiterhin mdchte ich darauf hinweisen, dass zurzeit ein Plan-
feststellungsverfahren durchgefiihrt wird fir das Vorhaben ,Neu-
bau der Verkehrsstation Jaderberg®“. Weitere Informationen zu
diesem Vorhaben kdnnen Sie vom Sachbereich 1 der AuB3en-
stelle Hannover, auf Anfrage, gerne erhalten.

Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die
Vereinbarkeit aus Sicht der Betreiber der Eisenbahnbetriebsan-
lagen und der Bahnstromfernleitungen priift.

Die Betreiber dieser Anlagen sind moglicher Weise betroffen.
Daher werden die gebotenen Beteiligungen empfohlen, sofern
sie nicht bereits stattfinden.

keine Auswirkungen.
Der Hinweis findet im Rahmen der begleitend erstellten Bebauungsplanung Bertick-
sichtigung.

Kenntnisnahme. Fiir die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes ergeben sich
keine Auswirkungen.

Kenntnisnahme.

Die Deutsche Bahn AG hat mit Schreiben vom 19.11.2018 Stellung genommen
(siehe Abwéagung dort).

Keine Anregungen und Bedenken zum BP + FNP hatten:

NooprwbhE

Niedersachsische Landesbehdrde fir StraRenbau und Verkehr, Geschéftsbereich Oldenburg, 30.10.2018
Gemeinde Ovelgdnne, 22.10.2018

Gemeinde Stadland, 15.10.2018

Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen, Bremen, 29.10.2018
Niedersachsische Landesbehérde fir StraRenbau und Verkehr als Luftfahrtbehérde, Geschéftsbereich Oldenburg, 29.10.2018
Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie LBEG, Hannover 25.10.2018
Bundesaufsichtsamt fur Flugsicherung, Langen, 26.10.2018
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(NWP )
7. Anderung des Flachennutzungsplanes
Nr Private Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben
' Einwender/in 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
1 Es sind keine privaten Stellungnahmen eingegangen




