PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG PLANZEICHENERKLARUNG
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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niedersachsischen )
e m el n e a e Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Jade die 4. Anderung des 1. Art der baulichen Nutzung
Bebauungsplanes Nr. 16 "Bereich 06stlich des Bahniiberganges Vareler Straf3e", bestehend aus der

Planzeichnung sowie den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen. i Allgemeine Wohngebiete (WA)
r'y Jade, ..o 2. MaRB der baulichen Nutzung
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16
Burgermeister | maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse
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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Baugrenze

MaRstab: 1 : 1.000
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4. Verkehrsflachen

N StraRenbegrenzungslinie
Landesamt fiir Geoinformation 5. Grunflachen
D und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg private Griinflache

6. Wasserflachen
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom 07.10.2019). Sie ist Wasserflache
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
H
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Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
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Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 "Bereich dstlich des Bahniiberganges Vareler Stralle"
wurde ausgearbeitet von Diekmann ¢« Mosebach & Partner, Rastede.

Dipl. Ing. O. Mosebach
(Planverfasser)

7z Gemeinde Jade
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS Land kre|S Wesel’marSCh

Der Rat der Gemeinde Jade hat in seiner Sitzung am ..................... die Aufstellung der4. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 16 "Bereich 0&stlich des Bahniberganges Vareler Strale" beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs.1 BauGB am ................ ortsliblich bekanntgemacht.

\\ : B 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16
A M1:1000 TR Birgermeister "Bereich ostlich des Bahniiberganges Vareler StraBe"

OFFENTLICHE AUSLEGUNG Ubersichtspl astablich
. . . . . ersicntsplan unmalsstanblic
Textliche Hinweise Hinweise Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Jade hat in seiner Sitzung am ................. dem Entwurf der 4. P
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 "Bereich ostlich des Bahniiberganges Vareler StraRe"und der
1. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) gem. § 4 BauNVO sind die ausnahmsweise zuldssigen 1. Sqllten bei de_p geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frUhgeschich.tIiche B_p(_jenfunde (das If('jnnen u. a. Begriindung zugestimmt und die éffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer
Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 iV.m. § 1 Abs. 6 BauNVO Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. der Auslegung wurden am ... ortstiblich bekannt gemacht. Der Entwurf der 4. Anderung des
sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1) des Bebauunasplanes Nr. 16 "Bereich 6stlich des Bahniiberaanaes Vareler Strake" und der Beariindung sowie
nicht Bestandteil der Bebauungsplananderung. Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen dem Nds. Landesamt fir ) gsp " ) gang 9 9
Denkmalpflege, Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener Strake 15, 26121 Oldenburg, Tel.: 0441 / 205766-15 die wesentlichen, bereits vorhegen_@en, L_meeltbezogenen Stellungnahmen haben vom .............. bis zum
2. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind als Vorkehrung zum Schutz gegen schadliche unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. | | oo gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB beim Neubau bzw. baulichen Anderungen Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
von Aufenthaltsraumen von Wohnungen sowie von Birordumen u. &. die folgenden resultierenden Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Schallddmm-MaRe R',, s durch die AuRenbauteile (Fenster, Dacher und Wande) einzuhalten Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. Samtliche Erdarbeiten im JAAE, oo
Geltungsbereich bedirfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung gem. § 13 NDSchG, diese kann Biirgermeister
AuRenbauteile von schutzbedlrftigen Raumen, die sich innerhalb der "Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden sein. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes" befinden, miissen Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist unverziglich die untere Bodenschutzbehérde zu
besondere Anforderungen an die Luftschallddmmung erfillen. benachrichtigen.
? ? SATZUNGSBESCHLUSS
Die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Malie R'w,?es der Aullenbauteile von schutzbedirftigen Raumen 2. Innerhalb des Geltungsbereichs sind die Bestimmungen des § 39 BNatSchG (Aligemeiner Schutz Der Rat der Gemeinde Jade hat die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 "Bereich &stlich des
3rrﬁgrbsecrr]1iedslilgﬁen %1%hmar?éw nagg_og't Abschnitt 7 (Ausgabe Januar 2018) unter Beriicksichtigung der wildlebender Tiere und Pflanzen) in Verbindung mit § 44 BNatSchG (Vorschriften fir besonders Bahniiberganges Vareler StraRe" nach Priifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
' geschutzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) zu beachten. AM e als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
Riwges = La - Kraumart 3. Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist wahrend des Fortpflanzungszeitraums vom 01. Mérz bis zum JAAC, oo e
Mit 31. Juli unzulassig. Daruber hinaus ist sie unzuldssig in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September, Biirgermeister
: sofern Geholze oder Baume abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt werden oder Réhrichte
zurtckgeschnitten oder beseitigt werden. Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist in den o. g.
La der MaRgebliche Aufenlarmpegel nach DIN 4109-2 (Ausgabe Januar 2018); Zeitraumen als auch bei einer Beseitigung von Baumen und Réhrichten im Zeitraum vom 01. Oktober bis
Ende Februar jeweils nur zuldssig, wenn die untere Naturschutzbehérde zuvor nach Vorlage BEKANNTMACHUNG
_ - . ) - entsprechender Nachweise der Unbedenklichkeit eine entsprechende Zustimmung erteilt hat. Flr die Der Sat beschl der 4. And des Beb | Nr. 16 "Bereich éstlich des Bahniib
Kraumart = 25 dB fur Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien; Verfillung und Uberbauung von Grében ist eine Bauzeitenregelung einzuhalten. Die Arbeiten sind er Satzungs (—:-"SC. uss der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. erglc ostlich des Bahnuberganges
oo = 30 dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsréume in demnach auRerhalb der Laich- und Wanderzeiten (d. h. nicht zwischen 01. Februar und 31. August) Vareler Strafse_ ist gem. § 10 _Abs. 3 BguGB AM s im Intfarnet unter de"r Adresse
Beherbergungsstétten, Unterrichtsraume und Ahnliches: durchzufihren. www.gemeinde-jade.de im elektonlsch?n amtlichen Verkindungsblatt der Gemelnde"JadeT verliunfiet bzw.
Keaurmart = 35 dB fir Biirordume und Ahnliches: bekar?.ntgemacht worden.. DI(?‘ . 4. A|_'1derung des Bebguungsplanes Nr. 16 "Bereich ostlich des
4. Die Unterhaltung der Gewésser obliegt dem Anlieger (gem. §§ 39 und 40 WHG und§ 69 NWG).Anlagen Bahniberganges Vareler Strae" ist damitam ....................... in Kraft getreten.
. ] . in, an, Uber und unter oberirdischen Gewassern sowie Aufschittungen und Abgrabungen  bedirfen der
Mindestens einzuhalten sind: Genehmigung der Wasserbehérde (gern. § 36 WHG und 57 NWG). Die genehmigungspflichtige Einleitung JAAC, oo,
von Niederschlagswasser in ein oberirdisches Gewaésser ist bei der unteren Wasserbehoérde zu Biirgermeister
R'yges = 35 dB fiir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien und beantragen (gern. § 8 WHG).
Ry ges = 30 dB fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten,
Unterrichtsriaume, Biiroraume und ahnliches; 5. Durch den Eisenbahnbetrieb der Bahnstrecke Oldenburg - Wilhelmshaven und die Erhaltung der VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN
Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe . % " PR
Auf die weiteren Ausfiihrungen der DIN 4109-1, Nr. 7.1 wird verwiesen z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen Innerr]alb eines Jahres nach InkrafItrgten dgr 4. Anderung des Bebauungsplanes.Nr. 16 "Bereich Sstlich des
ER ' an benachbarter Bebauung filhren kénnen. Eventuell erforderliche SchutzmalfRnahmen gegen diese Bahnlberganges Vareler StraBe" ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des
_ ) _ ) Einwirkungen aus dem Bahnbetrieb sind gegebenenfalls im Bebauungsplan festzusetzen. In unmittelbarer Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.
3. Innerhalb des Geltungsbereiches gelten fir bauliche Anlagen folgende HoOhenbezugspunkte (§ Nahe unserer elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der Beeinflussung von
18(1)BauNVO): Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder empfindlichen Jade, v e
Geraten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, flr entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen. Birgermeister
Oberer Bezugspunkt:
Traufthéhe (TH): Schnittkante zwischen den Auenflachen des aufgehenden Mauerwerks und 6. Zur Deckung des im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 entstehenden
der Dachhaut Kompensationsdefizits werden folgende Flachen aus dem Flachenpool der Flachenagentur Wesermarsch
Firsthéhe (FH): obere Firstkante in Anspruch genommen: BEGLAUBIGUNG i EndfaSSU ng
e Gemarkung Berne, Flur 18, Flurstiick 122 (GesamtgrofRe 3.715 m?, anteilig auf 125 m?) Diese Ausfertigung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 "Bereich dstlich des Bahnlberganges
Unterer Bezugspunkt: StraBenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten ErschlieBungsstralle e Gemarkung Oldenbrok, Flur 1, Flurstlick 26/10 (GesamtgréRe 20.180 2, anteilig auf 920 m?) Vareler Stralke" stimmt mit der Urschrift Gberein. = .
) ) i _ . e Gemarkung Rodenkirchen, Flur 9, Flurstiick 191 (GesamtgroRe 40.758, anteilig auf 7.675 2) nlekma““ Mnsenach & Pa rtner
4. Innerhalb der festgg_asetzten Flache zum Erhalt von Gewassern gemaf § 9 (1) Nr. 25b BauGB sind die e Gemarkung Moorriem, Flur 29, Flurstlick 5 (GesamtgréRe 44.413 m?, anteilig auf 505 m?) Jade, oo Regionalplanung * Stadt- und Landschaftsplanung * Entwicklungs- und Projektmanagement
vorhandenen Gewasser zu erhalten. Birgermeister
26180 Rastede Oldenburger Strafe 86 (04402) 977930-0 www.diekmann-mosebach.de




