Gemeinde Jade

Der Biirgermeister #

Niederschrift

Gremium: Ausschuss fir Bauen und StraRen

Wahlperiode: 2021 - 2026 Sitzung Nr.: 15

Sitzungstermin: 10.06.2024

Sitzungsort: Walter-Spitta-Haus, Kirchweg 5, 26349 Jade

Sitzungsbeginn: 18:00 Uhr

Sitzungsende: 18:30 Uhr

Anwesend:

Ausschussvorsitz: Ausschussmitglieder:

Michael Rettberg Tanja Schumacher (ab TOP 7, fur Ulrich
M. van'Triel)

Frerk-Meinardus
Marco Hekert
Knut Brammer

Verwaltung: Gaste:

BM Kaars I (DB Oidenburg)
Carsten Severin
FBL Boger (zugleich als Protokollftihrerin)

4 Zuhdrer/innen

Presse:
Frau Lutje (Friesléander Bote)

Nicht anwesend:
Ulrich M:van Triel

1. Erdffnung der Sitzung

Der Ausschussvorsitzende (AV) Rettberg erdffnet die Sitzung und begrufdt alle
Anwesenden.

2. Feststellung der ordnungsgemaRen Ladung und der Beschlussfahigkeit

Der Ausschussvorsitzende (AV) Rettberg stellt die ordnungsgemafe Einberufung und die
Beschlussfahigkeit fest.
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3. Feststellung der Tagesordnung
Der Ausschussvorsitzende (AV) Rettberg stellt die Tagesordnung fest.
4. Genehmigung der Niederschrift Giber die Sitzung vom 30.04.2024

Die Niederschrift Uber die Sitzung des Ausschusses fur Bauen und Strallen vom
30.04.2024 wird mit 3 Ja-Stimmen und 1 Enthaltung genehmigt.

5. Einwohnerfragestunde
Es werden keine Fragen gestellt.
6. Bericht der Verwaltung

BM Kaars berichtet,

- Der Bauhof hat mit dem Mahen der Strallenberme begonnen:

- Am vergangenen Freitag wurde die neue Ausstellung der
Nationalparkerlebnisstation sowie die neue Beschilderung des
Salzwiesenerlebnispfades offiziell er6ffnet. AuRerdem wurde der Bohlenweg ins
Schwimmende Moor wieder freigegeben.

- Am vergangenen Sonntag fand der ,Tag des offenen Hofes* in Jaderaufiendeich
(Familie Hekert) statt. Er bedankt sich beicHerrn Hekert sowie bei allen Helfern fur
die Organisation und Durchfihrung dieses besonderen Erlebnisses, das viele
Besucher angelockt hat.

7. Bebauungsplan Nr. 69 ,,Wohnbebauung ehem. Oeltjenhof*“ sowie 21. Anderung des
Flachennutzungsplanes ,,Wohnbebauung ehem. Oeltjenhof*
Hier: Beratung und Beschlussempfehlung iber den Abschluss eines
stadtebaulichen Vertrages.und eines ErschlieBungsvertrages

FBL Boger erklart den-Unterschied zwischen dem vorliegenden Stadtebaulichen Vertrag
und dem ErschlieRungsvertrag.

Auf Nachfrage wird erlautert, dass das in § 3 des Stadtebaulichen Vertrages beschriebene
Nutzungskonzept lediglich das Ziel der aufzustellenden Bauleitplanung definiert. Es finden
sich darin daher die Begrifflichkeiten ,soll, ,wird angestrebt, wahrend sich im
ErschlieBungsvertrag klare Regelungen zur Umsetzung der Erschlielung finden (,hat
umzusetzen®). In diesem Fall liegt der Bebauungsplanentwurf als Endfassung bereits vor,
das im«Stadtebaulichen Vertrag beschriebene Nutzungskonzept sei darin umgesetzt.

Herr Rettberg restimiert, dass alle fir die Gemeinde wichtigen Bestandteile in der Planung
enthalten sind (Buswendeplatz, Gemeinbedarfsfliche fir eine Kindertagesstatte,
Kinderspielplatz).

Herr Hekert erkundigt sich, ob die Lage des Regenrickhaltebeckens von der H6henlage
her optimal platziert ist. FBL Boger bestétigt, dass ein Ingenieurbiro die Hohen
aufgenommen und ein entsprechendes Oberflachenentwdsserungskonzept erstellt hat,
welches auch die Lage des Regenriickhaltebeckens definiert. Dieses Konzept ist dariber
hinaus mit der unteren Wasserbehérde des Landkreises Wesermarsch abgestimmt
worden.

Auf Nachfrage von Frau Schumacher wird bestétigt, dass die Flache des Buswendeplatzes
unentgeltlich an die Gemeinde Ubertragen wird.
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Beschluss:

Der Ausschuss fir Bauen und Stralen empfiehlt dem Rat der Gemeinde Jade
einstimmig, den BlUrgermeister zu ermachtigen, den stadtebaulichen Vertrag sowie den
ErschlieBungsvertrag mit dem Investor abzuschlieRen.

8. Bebauungsplan Nr. 69 ,,Wohnbebauung ehem. Oeltjenhof* sowie 21. Anderung des
Flachennutzungsplanes ,,Wohnbebauung ehem. Oeltjenhof*
Hier:

a) Behandlung der wahrend der offentlichen Auslegung und Beteiligung der
Trager offentlicher Belange eingegangenen Anregungen und Bedenken zur
Flachennutzungsplandnderung — Abwagungsbeschluss

b) Behandlung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung und Beteiligung der
Trager offentlicher Belange eingegangenen Anregungen und Bedenken zur
Bebauungsplanaufstellung — Abwagungsbeschluss

c) Feststellungsbeschluss zur Aufstellung der Flachennutzungsplananderung

d) Satzungsbeschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes

FBL Boger =zeigt die Planzeichnungen des Bebauungsplanes sowie der
Flachennutzungsplananderung.

Beschluss:

Der Ausschuss fir Bauen und Stralen empfiehlt dem Rat der Gemeinde Jade
einstimmig,

a) Die wahrend der 6ffentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) und Beteiligung der
Trager offentlicher Belange (§4 Abs. 2 BauGB) eingegangenen Anregungen und
Bedenken zur 21. Flachennutzungsplananderung ,Wohnbebauung ehem.
Oeltjenhof* wie vorgeschlagen zu behandeln (Abwagungsbeschluss nach § 1 Abs.
7 BauGB),

b) Die wahrend der 6ffentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) und Beteiligung der
Trager offentlicher.Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) eingegangenen Anregungen und
Bedenken zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 69 ,Wohnbebauung ehem.
Oeltjenhof*wie vorgeschlagen zu behandeln (Abwagungsbeschluss nach § 1 Abs.
7 BauGB),

¢) nach§§.1, 2, 5 BauGB unter Beriicksichtigung der vorgenannten Abwagungen
uber die eingegangenen Anregungen und Bedenken die 21. Anderung des
Flachennutzungsplanes ,Wohnbebauung ehem. Oeltjenhof* zu beschliel3en
(Feststellungsbeschluss) und

d)-'nach §§ 1, 2 und 10 BauGB sowie den §§ 10 und 58 NKomVG unter
Berlcksichtigung der vorgenannten Abwagungen lber die eingegangenen
Anregungen und Bedenken die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 69 ,Wohnbebauung ehem. Oeltjenhof* als
Satzung zu beschlielRen (Satzungsbeschluss)

9. Antrage und Anfragen

Herr Brammer stellt Fragen zum Walter-Spitta-Haus, die von BM Kaars wie folgt
beantwortet werden:

Das Walter-Spitta-Haus ist im Zuge der Dorferneuerung gemeinsam von Kirchengemeinde
und der Gemeinde Jade gebaut worden. Es konnten Férdermittel fur den Bau genutzt
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werden. Es sind Vertrdge zur gemeinsamen Nutzung des Gebdudes abgeschlossen
worden, die auch noch einige Jahre werden bestehen bleiben. Férderbedingung war, dass
das Gebaude Uber eine gewisse Zeit hinweg von beiden beteiligten Parteien so genutzt
wird, wie es jetzt genutzt wird. Ob der Beamer, der im Gebaude befestigt war und nun
entfernt worden ist, zum Inventar des Gebaudes oder der Kirche selbst gehére misse
abgeklart werden. Auf Nachfrage bei der Kirche nach dem Verbleib des Beamers hat man
hierauf bisher keine Antwort erhalten. Um die Gedenkstatte auf dem Friedhof hat sich viele
Jahre die Gemeinde regelmaRig in enger Abstimmung mit der Kirche gekiimmert. Seit ca.
2 Jahren sei dies aber seitens der Kirche nicht mehr gewtinscht. Der Bauhof habe lediglich
zum Volkstrauertag als besonderen Anlass Pflegearbeiten vorgenommen.

10. Einwohnerfragestunde

Auf Nachfrage berichtet/| |l (/DB Oldenburg), dass sich im Baugebiet tiberwiegend
sandiger Boden finden lasst, erst weiter hinten beim Regenriickhaltebecken und der
Kompensationsflache wirden sich torfigere Bdden finden. Zur Untersuchung hat man rd.
20 Bohrungen im gesamten Gebiet verteilt vorgenommen.\“Ein Versickern von
Oberflachenwasser sei aufgrund des hohen Grundwasserstandes_nicht mdglich, daher sei
vorgesehen, samtliches anfallendes Niederschlagswasser. dem~Regenriickhaltebecken
zuzufuhren.

Ein Einwohner berichtet von der Verkaufsabsicht der.Verlangerung des Schiel3standes
neben dem neuen Baugebiet. Der Schitzenverein schie3e nur noch 50m, sodass ein ca.
100m x 10m grofRRes Grundstick verdufRert werden soll. Dieser Entschluss sei kirzlich
gefasst worden.
BM Kaars sagt zu, dies im Rahmen der Haushaltsberatungen fir den Haushalt 2025 zu
beriicksichtigen.

11. SchlieBung der Sitzung

AV Rettberg schlief3t die Sitzung um 18:30 Uhr.

Protokollfihrung

BlUrgermeister Ausschussvorsitz

Tag der Protokollerstellung: 11.06.2024
Genehmigung der vorstehenden Niederschrift am:
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