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1.0

2.0

2.1

2.2

2.3

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Angesichts der aktuellen Nachfragesituation nach attraktiven Wohnbauflachen und Miet-
wohnungen innerhalb der Gemeinde Jade, beabsichtigt die Gemeinde weitere Bau-
grundstucke am Rand des Grundzentrums Jaderberg, im Anschluss an die vorhandenen
Siedlungsgebiete, zu erschlieBRen und stellt zu diesem Zweck die 8. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 6 ,PoststraRe” im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB auf.

Das Plangebiet ist im aktuellen Flachennutzungsplan der Gemeinde als Wohnbaufla-
che dargestellt. Folglich kann dem Grundsatz einer Entwicklung des Bebauungsplanes
aus dem Flachennutzungsplan gem. 8 8 (2) S. 1 BauGB Rechnung getragen werden.

Planerisch soll die ca. 0,95 ha grol3e, nordlich der Stralde ,Moorstrich®, vom nicht Uber-
baubaren Bereich gem. der 4. Anderung des Bebauungssplans Nr. 6 in iberbaubare
Flache entwickelt werden. Hierbei wird nicht nur der Nachfrage nach weiterem Wohn-
raum entsprochen, sondern auch eine Nachverdichtung im Innenbereich erreicht.

Die Aufstellung der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Poststrae“ wird mit der
gemeindlichen Zielsetzung verfolgt, die aktuelle Nachfragesituation nach Wohnflachen
zu decken und den stdlich des Ortsteilzentrums liegenden Geltungsbereich maf3voll zu
verdichten und die geplante Bebauung vertraglich in den Siedlungskontext einzubinden.
Dieses geschieht durch eine, an den Bestandsstrukturen orientierte Festsetzung, der
mafbestimmenden Inhalte.

Die Aufstellung der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 erfillt die Kriterien des §
13a BauGB und kann daher im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Die Gré3e
der baulichen Grundflache betragt weniger als 1,0 ha und der Bebauungsplan dient der
Innenentwicklung. Eine Umweltpriifung gem. § 2 (4) BauGB und die Erarbeitung eines
Umweltberichtes gem. § 2a BauGB sind folglich nicht notwendig (vgl. Kapitel 4.1).

RAHMENBEDINGUNGEN
Kartenmaterial

Die Planzeichnung der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,PoststraRe“ wurde
unter Verwendung der digitalen Kartengrundlage des Vermessungsburos Alfred und
Dirk Menger aus Westerstede im Maf3stab 1 : 1.000 erstellt.

R&umlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Poststrae” befindet
sich sudlich des Kernbereichs der Ortschaft Jaderberg und umfasst eine ca. 0,95 ha
groRe Flache noérdlich der StralRe ,Moorstich® und westlich der ,Tiergartenstralle“. Die
exakte Abgrenzung des Plangebietes ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Stadtebauliche Situation / Nutzungsstruktur

Das Plangebiet ist durch eine kleinteilige Wohnbebauung gepréagt und weist im riickwar-
tigen Straenbereich zum ,Moorstrich“ gro¥flachige, private Gartenbereiche auf. Die Er-
schlieBung des Plangebiets erfolgt Uber die Stral’e ,Moorstrich® und die ,Libecker
Strafle”. Umliegend grenzen Uberwiegend Gebiete mit Wohnbebauung in ein- zweige-
schossiger Bauweise an. Am sudlichen Rand des Geltungsbereichs befindet sich die
katholische ,Heilig Kreuzkirche“ am ,Moorstrich®.
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3.0

3.1

3.2

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE

Nach 8 1 BauGB unterliegen Bauleitplane einer Anpassung an die Ziele der Raumord-
nung. Aus den Vorgaben der tibergeordneten Planungen ist die kommunale Planung zu
entwickeln bzw. hierauf gemaf 8§ 1 (4) BauGB abzustimmen.

Landesraumordnungsprogramm (LROP-VO)

Gemall dem rechtsgiltigen Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-
VO) aus dem Jahr 2017 liegt die Ortschaft Jaderberg in der Gemeinde Jade aul3erhalb
der Ordnungsraume und ist somit der landlichen Region des Landes Niedersachsen
zuzuordnen. Grundsatzlich soll die Entwicklung dieser Region geférdert werden, um die
Auswirkungen des demographischen Wandels fir die Gemeinden und Stadte abzu-
schwachen und sie als Orte mit grof3er Lebensqualitat zu erhalten.

In dem aktuellen LROP-VO sollen die Siedlungsstrukturen nach folgenden Grundsatzen
entwickelt werden: ,In der Siedlungsstruktur sollen gewachsene, das Orts- und Land-
schaftsbild, die Lebensweise und ldentitat der Bevolkerung pragende Strukturen sowie
siedlungsnahe Freirdaume erhalten und unter Bericksichtigung der stadtebaulichen Er-
fordernisse weiterentwickelt werden.” (vgl. LROP-VO 2017, Kapitel 2.1, Abschnitt 01)
,Die Festlegung von Gebieten flir Wohn- und Arbeitsstatten soll flachensparend an einer
nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter Berlicksichtigung des demografischen Wan-
dels sowie der Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet werden.” (vgl. LROP-VO 2017, Ka-
pitel 2.1, Abschnitt 04) ,Planungen und Malinahmen der Innenentwicklung sollen Vor-
rang vor Planungen und MalRnahmen der Auf3enentwicklung haben.“ (vgl. LROP-VO
2017, Kapitel 2.1, Abschnitt 06)

Das mit der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,PoststraRe” verfolgte Planungs-
ziel der bedarfsgerechten, nachfrageorientierten Entwicklung von Wohnbebauung, so-
wie zur nachhaltigen Starkung der Nachfrage nach Wohnbauflachen im Ortsteil Jader-
berg der Gemeinde Jade, entspricht den Zielsetzungen des Landesraumordnungspro-
grammes Niedersachsen.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Wesermarsch 2003 wird der
Ortschaft Jaderberg eine Grundzentrumsfunktion innerhalb der Gemeinde Jade zuge-
wiesen. In der zeichnerischen Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogrammes
wird der Siedlungsraum Jaderberg zudem als Vorsorgegebiet fir Erholung gekennzeich-
net. Als raumbedeutsame Verkehrstrasse ist die westlich des Geltungsbereiches verlau-
fende Bahnlinie Oldenburg — Wilhelmshaven markiert. Westlich der Bahntrasse, ist ein
Vorsorgegebiet fur die Rohstoffgewinnung von Sand eingezeichnet.

Ferner werden folgende Ziele im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises
Wesermarsch 2003 festgelegt:“ Angesichts des hohen Wohnraumbedarfs und der an-
haltenden Nachfrage nach preiswertem, bezahlbarem Wohnraum ist dem Wohnungs-
neubau und der Sicherung des vorhandenen Wohnungsbestandes hohe Prioritat einzu-
raumen® (vgl. Kapitel B 5, Absatz 01) sowie ,Der veranderten Altersstruktur der Bevol-
kerung, den veranderten gesellschaftlichen Rollenbildern und der damit verbundenen
Zunahme von neuen Lebensformen und Haushaltsstrukturen soll durch geeignete Mal3-
nahmen bei der Siedlungsentwicklung Rechnung getragen werden* (vgl. Kapitel B 5,
Absatz 05).

Insgesamt entspricht das mit der Aufstellung der 8. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 6 ,Poststralle” verfolgte Planungsziel den regionalplanerischen Zielsetzungen.
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3.3

3.4

4.0
4.1

Vorbereitende Bauleitplanung

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Jade aus dem Jahr 2003 wer-
den der Geltungsbereich der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Poststralie“ so-
wie die angrenzenden Bereiche als Wohnbauflache (W) dargestellt. Ostlich des Gel-
tungsbereichs ist die ,Tiergartenstralle® als Hauptverkehrsstralle mit angrenzenden Ge-
mischten Bauflachen (M) gekennzeichnet.

Mit der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr.6 ,Postrae“ wird dem Grundsatz einer
Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan gem. § 8 (2) S. 1
BauGB Rechnung getragen. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht erfor-
derlich.

Verbindliche Bauleitplanung

Das Plangebiet wird derzeitig noch durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6
.Poststralle“ aus dem Jahr 2008 beregelt. Demnach lag der Uberbaubare Bereich mit
Abstand von 5 m zum ,Moorstrich“ und einer tiberbaubaren Tiefe von 30 m parallel zum
.Moorstrich® verlaufend. Am Ende der ,Libecker Stral3e” (Sackgasse) wurde ein Bereich
fir einen Privatweg als nicht Uiberbaubare Flache festgesetzt. Mit der 8. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6 ,Poststralle“ werden die vormals nicht Uberbaubaren Bereiche
als uberbaubare Bereiche mit der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets (WA)
gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Somit kann im stral3enseitig riickwartigen Bereich eine
nachbarschaftsvertragliche Nachverdichtung realisiert werden. Sidlich angrenzend liegt
der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5. Auch hier sind die
Flachen tberwiegend als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Die nordlich und
ostlich grenzt die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Poststrake“ an den Gel-
tungsbereich und weist in diesen Bereichen ein Allgemeines Wohngebiet (WA) aus. Die
weiteren Festsetzungen tber das MaR der Bebauung entsprechen dem der 8. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 6. Im Rahmen der vorliegenden Anderung wird lediglich die
maximal zulassige Anzahl der Vollgeschosse von zwei auf ein Vollgeschoss reduziert,
um eine behutsame Nachverdichtung zu erreichen.

OFFENTLICHE BELANGE
Belange von Natur und Landschaft

Seit der Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) zum 01.01.2007 ist es mdglich, Be-
bauungsplane, die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder
anderen Maflinahmen der Innenentwicklung dienen, im beschleunigten Verfahren ohne
Umweltprifung aufzustellen, solange die Anforderungen des § 13 a BauGB erfiillt sind.

Die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 wird aufgrund des geringen Planumfanges
und der innerdrtlichen Lage im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Bebau-
ungsplane der Innenentwicklung) durchgefihrt. Fir Bebauungspl&ne mit einer zulassi-
gen Grundflache von < 20.000 m? sind nach § 13a (2) Satz 1 Nr. 4 BauGB Eingriffe in
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild, die aufgrund der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB zu bewerten. Mit
einer Geltungsbereichsgrof3e von ca. 0,96 ha und folglich mit einer zulassigen Grund-
flache kleiner als 20.000 m?, sind eine Umweltprifung gem. 8 2 (4) BauGB und die Er-
arbeitung eines Umweltberichtes gem. § 2a BauGB nicht notwendig.

Nachfolgend werden die aus naturschutzfachlicher Sicht relevanten Umweltbelange dar-
gestellt:
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4.2

4.3

Durch die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 werden vormals festgesetzte nicht
Uberbaubare Bereiche als Bauflache eines Wohngebietes festgesetzt um eine vertragli-
che Nachverdichtung auf Hintergrundstticken zu erméglichen. Das Malf3 der baulichen
Nutzung bleibt gleich, so dass im Rahmen der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6
lediglich die bisher nicht Giberbaubaren Flachen im Rahmen der festgesetzten GRZ (0,4
plus Uberschreitung von 50%) versiegelt werden kénnen.

Durch die Zuriicknahme bisher nicht Uberbaubarer Wohngebietsflachen werden bisher
als Hausgarten genutzte Bereiche mit kleineren Geholzstrukturen und geringen natur-
schutzfachlichen Wertigkeiten tberplant.

Faunistisch, vegetationskundlich oder historisch wertvolle Bereiche oder Vorkommen,
die einen nationalen oder internationalen Schutzstatus bedingen, befinden sich nicht im
Plangebiet bzw. der unmittelbar angrenzenden Umgebung. Ferner bestehen keine fest-
gestellten oder geplanten Schutzgebiete nationalen/internationalen Rechts bzw. natur-
schutzfachlicher Programme.

Zusammenfassend ist damit nicht von erheblichen Beeintrachtigungen fur Natur und
Landschaft auszugehen.

Artenschutzrechtliche Belange

8 44 BNatSchG begriindet ein strenges Schutzsystem fiir bestimmte Tier- und Pflan-
zenarten. Zwar ist die planende Gemeinde nicht unmittelbar Adressat dieser Verbote,
da mit der Bebauungsplanédnderung in der Regel nicht selbst die verbotenen Handlun-
gen durchgefiihrt beziehungsweise genehmigt werden. Allerdings ist es geboten, den
besonderen Artenschutz bereits in der Bauleitplanung angemessen zu beriicksichtigen,
da ein Bebauungsplan, der wegen dauerhaft entgegenstehender rechtlicher Hinde-
rungsgrinde (hier entgegenstehende Verbote des besonderen Artenschutzes bei der
Umsetzung) nicht verwirklicht werden kann, vollzugsunféahig ist.

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen und Vermeidungsgrundsétze des § 44 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind demnach bei der Realisierung der Planung zu
beachten. Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist wahrend des Fortpflanzungs-
zeitraums vom 01. Méarz bis zum 15. Juli unzuldssig. Dartber hinaus ist diese in der Zeit
vom 01. Marz bis zum 30. September unzulassig, sofern Gehélze oder Baume abge-
schnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt werden (oder Réhrichte zuriickgeschnit-
ten oder beseitigt werden). Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist in den Zeitrau-
men jeweils nur zulassig, wenn die untere Naturschutzbehérde zuvor nach Vorlage ent-
sprechender Nachweise der Unbedenklichkeit auf Antrag eine entsprechende Zustim-
mung erteilt hat.

Unter Bericksichtigung der o. g. Vermeidungsmal3nahmen sind die Verbotstatbestéande
nach § 44 BNatSchG nicht einschlagig.

Belange der Wasserwirtschaft

In der Bauleitplanung sind die Belange der Wasserwirtschaft zu beachten. Das im Plan-
gebiet anfallende Oberflachenwasser von versiegelten Bauflachen muss ordnungsge-
maf entsprechend der wasserwirtschaftlichen Anforderungen abgeleitet werden. Im
Zuge der verbindlichen Bauleitplanung ist der Nachweis einer geregelten Oberflachen-
entwasserung zu erbringen. Das auf der Flache der 8. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 6 ,PoststralRe“ anfallende Oberflachenwasser wird Uber das vorhandene Erschlie-
Bungssystem abgeleitet.
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4.4

4.5

Belange des Denkmalschutzes

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gem. § 1 (6) Nr. 5 BauGB die Belange des Denk-
malschutzes und der Denkmalpflege zu beachten. Folglich wird nachrichtlich auf die
Meldepflicht von ur- und friihgeschichtlichen Bodenfunden im Zuge von Bauausfuhrun-
gen mit folgendem Text hingewiesen: ,Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten
ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: TongefaRscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u. Steinkon-
zentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. §
14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen dem
Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege — Stitzpunkt Oldenburg — Arché&olo-
gische Denkmalpflege oder der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unver-
zuglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten oder
der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeit ge-
stattet.”

Belange des Bodesschutzes / des Abfallrechtes

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse insbeson-
dere im Hinblick auf die Vornutzung und méglicherweise geplanten Geléandeabtragun-
gen oder —erh6hungen nachzuweisen und Aussagen zum Umgang mit anfallenden Ab-
fallen zu treffen (8 1 Abs. 6 Nr. 1 und Nr. 7 BauGB). Bei geplanten Baumafinahmen oder
Erdarbeiten sind die Vorschriften des vorsorgenden Bodenschutzes zu beachten, d.h.
jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenver-
anderungen nicht hervorgerufen werden. Grundstiickseigentiimer bzw. Nutzer sind ver-
pflichtet, MaBnahmen zur Abwehr der von ihrem Grundstiick drohenden schéadlichen
Bodenveranderungen zu ergreifen (Grundpflichten geméan § 4 BBodSchG).

Die Verwertung oder Beseitigung von anfallenden Abféllen (z. B. Baustellenabfall, nicht
auf der Bauflache verwertbarer Bodenaushub usw.) unterliegen den Anforderungen des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes sowie der Satzung tber die Abfallentsorgung im Landkreis
Wesermarsch in der jeweils gultigen Fassung. Demnach sind die Abfélle einer Verwer-
tung (vorrangig) bzw. Beseitigung zuzufiihren und hierflir getrennt zu halten. Nicht kon-
taminiertes Bodenmaterial und andere nattrlich vorkommende Materialien, die bei Bau-
arbeiten ausgehoben wurden, kdnnen unverandert an dem Ort, an dem sie ausgehoben
wurden, fur Bauzwecke wieder verwendet werden.

Verwertungsmafl3nahmen wie z. B. Flachenaufflllungen auRRerhalb des Baugrundsti-
ckes, Errichtung von Larmschutzwallen usw., unterliegen ggf. genehmigungsrechtlichen
Anforderungen (nach Bau-, Wasser- und Naturschutzrecht) und sind daher vorab mit
dem Landkreis Wesermarsch bzw. der zustandigen Genehmigungsbehdrde abzustim-
men.

Sofern mineralische Abfalle (Recyclingschotter und Bodenmaterial) fiir geplante Verfiil-
lungen oder Versiegelungen zum Einsatz kommen sollen, gelten die Anforderungen der
LAGA Richtlinie M 20 (Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall Nr. 20 ,Anforde-
rungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen®).
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4.6

4.7

5.0
5.1

5.2

Altlasten (Altablagerungen, Altstandorte)

Laut der Altlastenkartierung von NIBIS® - dem Kartenserver vom Landesamt flir Berg-
bau, Energie und Geologie, liegen im Plangebiet keine Altlasten vor.

Sollten allerdings bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen
zutage treten, so ist unverziiglich die untere Bodenschutzbehérde zu benachrichtigen.

Kampfmittel

Hinweise auf das Vorkommen von Kampfmitteln liegen derzeit fiir das Plangebiet nicht
vor. Sollten bei den kiinftigen Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfausten, Minen
etc.) gefunden werden, sind diese umgehend der zustandigen Polizeidienststelle, dem
Ordnungsamt oder dem Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Nieder-
sachsen (LGLN) — Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) direkt zu melden.

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES
Art der baulichen Nutzung

Entsprechend dem eingangs formulierten Planungsziel der behutsamen Nachverdich-
tung im vorhandenen Siedlungsgebiet in Jaderberg wird das Plangebiet als Allgemeines
Wohngebiet (WA) gem. 8§ 4 BauNVO festgesetzt. Durch die Aufhebung nicht tGberbau-
barer Bereiche wird die Moglichkeit gegeben, rickkwartige Grundstiicksflachen durch
Hauptgebaude bebauen zu kénnen und so eine Nachverdichtung zu erreichen.

Zur planerischen Koordination einer der rdumlichen Situation angemessenen Siedlungs-
entwicklung und zur Vermeidung stadtebaulicher Fehlentwicklungen bedarf es einer
konkreten Regelung der im Plangebiet zuldssigen Nutzungen. Demzufolge sind inner-
halb der allgemeinen Wohngebiete (WA) die ausnahmsweise zuldassigen Nutzungen
gem. 8§ 4 (3) Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Be-
standteil der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,PoststraRe“ (8§ 1 (6) Nr. 1
BauNVO). Diese stehen nicht im Einklang mit der planerischen Zielsetzung der Entwick-
lung eines Wohngebietes und hatten zudem negative Auswirkungen auf den bereits vor-
herrschenden Siedlungscharakter im umliegenden Bereich des Geltungsbereichs. Der
Standort ist zudem eher ungeeignet fir in 8 4 (3) Nr. 4 und Nr. 5 BauGB aufgefiihrten
Nutzungen, die mit unvertraglichen Stérwirkungen (Larm, Licht, Geruch etc.) fur die vor-
handenen und geplanten Wohnnutzungen verbunden wéren.

Mald der baulichen Nutzung

Innerhalb des Plangebietes wird das Malf? der baulichen Nutzung Uber die Festsetzung
einer Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 16 (2) Nr. 1 BauNVO und einer Geschossflachen-
zahl (GFZ) gem. § 16 (2) Nr. 2 BauNVO definiert. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit
0,4 festgesetzt. Die Geschossflachenzahl (GFZ) auf 0.8. GRZ sowie GFZ entsprechen
demnach den direkt angrenzenden Bebauungsplanen.

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird zudem Uber die zuléssige Zahl der Vollgeschosse
baulicher Anlagen gem. § 16 (2) Nr. 3 BauNVO bestimmt. In der 8. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 6 bleibt das Hochstmal’ der Vollgeschosse unverandert wie im Ur-
sprungsplan und wird auf zwei Vollgeschosse (ll) festgesetzt. Es entspricht somit dem
heutigen Siedlungsgefiige und fuhrt zu einer behutsamen Nachverdichtung.
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5.3

6.0

7.0

Bauweise, Uiberbaubare und nicht Gberbaubare Grundsticksflachen

Mit der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Poststrae“ wird eine offene Bauweise
(o) gem. § 22 (2) BauNVO fur das allgemeine Wohngebiet (WA) festgesetzt. Das be-
deutet, dass Einzelhauser, Doppelhauser oder Hausgruppen mit einer Lange von hochs-
tens 50,00 m zuldssig sind. Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten,
der durch die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) geregelt wird. Den Bauherren
wird damit ein angemessener Gestaltungsspielraum gegeben.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine behutsame Nachverdichtung zu
schaffen, wird das Baufenster durch die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Post-
straRe” vergrofRert. Folglich werden die Baugrenzen in einem Abstand von 3,00 m zur
Geltungsbereichsgrenze festgesetzt. Auller zur Strale ,Moorstrich® betragt der Abstand
5 m und entspricht damit dem Erscheinungsbild der stral3enbegleitenden Bebauung ent-
lang des ,Moorstrichs®. Im nordwestlich angrenzenden Bereich wird die Baugrenze der
angrenzenden Baugrundstiicke aufgenommen, um ein einheitliches Siedlungsbild zu
garantieren (Genaue Lage der Baugrenze s. Planzeichnung).

Um entlang der Stral3en eine einheitliche stadtebauliche Entwicklung zu erzielen, sind
auf den stralBenseitigen, nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen Garagen und Uber-
dachte Stellplatze (Carports) gem. § 12 (6) BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von
Gebauden gem. § 14 (1) BauNVO nicht zulassig.

STADTEBAULICHE DATEN

Plangebiet Flachengroile

Allgemeines Wohngebiet (WA) 9507 m?2

VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

o VerkehrserschlieBung
Die Anbindung des Plangebietes an das drtliche Verkehrsnetz erfolgt Uber die
Stralde ,Moorstrich” sowie der Libecker Stral3e.

o Offentlicher Personennahverkehr
Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Haltestelle ,Tierpark®, die von den Linien
340 und 341 bedient wird. Die Linie 340 verkehrt regelmafig zwischen Jaderberg,
Rastede und Oldenburg. Die Linie 341 ist auf die Bedlrfnisse der Schilerbeférde-
rung ausgelegt.

e Gas- und Stromversorgung
Die Gasversorgung und die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch den
Anschluss an die Versorgernetze der Energieversorgung Weser-Ems (EWE).

e Schmutz- und Abwasserentsorgung
Die Ableitung der Schmutz- und Abwasser wird durch den Anschluss an die vorhan-
dene Kanalisation sichergestellt.

e Wasserversorgung
Die Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt tber den Oldenburgisch-Ostfriesi-
schen Wasserverband (OOWV).

o Abfallbeseitigung
Die Abfallentsorgung wird vom Landkreis Wesermarsch durchgefihrt.
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8.0

8.1

8.2

Oberflachenentwasserung
Erfolgt Uber das vorhandene offentliche Abwassersystem.

Fernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnische Versorgung des Plangebietes erfolgt Uber verschiedenen
Telekommunikationsanbieter.

Sonderabfélle
Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemafen Entsorgung zuzu-
fuhren.

Brandschutz

Die Loschwasserversorgung des Plangebietes wird entsprechend den jeweiligen
Anforderungen im Zuge der Ausfuhrungsplanung sichergestellt. Hierfiir wird eine
Léschwassermenge von 48 cbm pro Stunde vorausgesetzt, die fur eine Loschzeit
von mind. 2 Stunden zur Verfligung stehen muss. Der Abstand der Hydranten un-
tereinander sollte 150 m nicht unterschreiten.

VERFAHRENSGRUNDLAGEN/-VERMERKE

Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde (in der jeweils aktuellen Fassung):

BauGB (Baugesetzbuch),
BauNVO (Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke: Baunutzungs-

verordnung),
BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),
NBauO (Niedersachsische Bauordnung),

NDSchG (Niedersachsische Denkmalschutzgesetz),

NKomVG  (Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz),

PlanzV (Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstel-
lung des Planinhaltes: Planzeichenverordnung),

TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm).

Planverfasser

Die Ausarbeitung der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,PoststraRe“ erfolgte im
Auftrag der Gemeinde Jade durch

Diekmann {/
Mosebach \
& Partner ——

Regionalplanung
Stadt- und Landschaftsplanung
Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger Strale 86 - 26180 Rastede
Telefon (0 44 02) 9116-30

Telefax (0 44 02) 9116-40
www.diekmann-mosebach.de

mail: info@diekmann-mosebach.de
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