Gemeinde Jade
1. Anderung Bebauungsplan Nr. 42 "Brandt's Weg"
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NACHRICHTLICHE HINWEISE

1. Als gesetzliche Grundlagen gelten fiir diesen Bebauungsplan in der, zum Zeitpunkt der Planaufstellung, geltenden Fassung:
- BauGB (Baugesetzbuch),
- BauNVO (Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke: Baunutzungsverordnung),
- BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),
- NAGBNatSchG (Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz),
- NBauO (Niedersachsische Bauordnung),
- NKomVG (Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz),
- PlanzV (Planzeichenverordnung).

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:
Tongeféalscherben, Holzkohle- ansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und mussen der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Wesermarsch als verantwortliche Stellen
unverzlglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist unverzuglich die untere
Bodenschutzbehdérde zu benachrichtigen.

4. Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Bombenblindganger, Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, sind
diese umgehend der zustandigen Polizeistelle, dem Ordnungsamt oder dem Landesamt fir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen, Regionaldirektion Hameln-Hannover - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) zu melden.

5. Bei geplanten Baumafinahmen oder Erdarbeiten sind die Vorschriften des vorsorgenden Bodenschutzes zu beachten, d.h. jeder,
der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.
Grundstuickseigentimer bzw. Nutzer sind verpflichtet, MaRnahmen zur Abwehr der von ihrem Grundstiick drohenden schéadlichen
Bodenveranderungen zu ergreifen (Grundpflichten gemal § 4 BBodSchG). Anfallendes Bodenaushubmaterial darf am
Herkunftsort wieder verwendet werden, sofern die Regelungen der Bundesbodenschutzverordnung, insbesondere die Prif- und
Vorsorgewerte dem nicht entgegenstehen. Der Bodenaushub ist Abfall im Sinne des Kreislaufwirtschaftsgesetzes. Er ist vorrangig
einer ordnungsgemafien und schadlosen Verwertung oder Beseitigung zuzufiihren. Rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten ist dem
Landkreis Wesermarsch als Abfall- und Bodenschutzbehdrde mitzuteilen, welche Bodenmengen anfallen und welcher
Entsorgungsweg hierfir vorgesehen ist.

6. Anfallende Baustellenabfélle sind stofflich zu verwerten und hierfir getrennt zu halten. Abfalle, die nicht verwertet werden (d.h.
Abfalle zur Beseitigung) sind dem Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Wesermarsch nach Mafigabe der jeweiligen Satzung
tiber die Abfallentsorgung im Landkreis Wesermarsch zu {berlassen. Soweit hiernach keine Uberlassungspflicht besteht, sind die
Abfalle anderen zugelassenen Entsorgungseinrichtungen zuzufihren. Sofern mineralische Abféalle (Recyclingschotter und
Bodenmaterial) fir geplante Verfilllungen oder Versiegelungen zum Einsatz kommen sollen, gelten die Anforderungen der LAGA M
20 (Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall Nr. 20 "Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Abfallen").

7. Die im Plangebiet vorhandenen Graben lll. Ordnung sind gem. dem Niedersachsischen Wassergesetz (NWG) in ihrer
Entwéasserungsfunktion zu erhalten. Die Unterhaltung der Gewasser obliegt gem. § 69 und § 71 des Niedersachsischen
Wassergesetzes grundsatzlich dem Eigentimer bzw. Anlieger des Gewassers. Die Aufreinigung hat regelmaRig zur Sicherung des
Wasserabflusses zu erfolgen. Fir Verdnderungen an vorhandenen Gewassern ist eine wasserrechtliche Genehmigung zu
beantragen.

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Jade die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 42 "Brandt's Weg", bestehend aus der Planzeichnung sowie den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.
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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Q LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

© 2017

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom ..................... ). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Brake, den........coooveeiiiiiiieeeeeiinn.

Landesamt fur Geoinformation und
Landvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg
Katasteramt Brake (Siegel)

(Unterschrift)

PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung

@

2. MaR der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)

0,4 maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)

Il maximal zulassige Vollgeschosse, z.B Il

maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ)

H<9,50 m maximale Gebidudehdhe, z.B. 9,50 m

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a abweichende Bauweise
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
=w=wr=vr=  Baulinie
Baugrenze

4. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflache

Stralkenbegrenzungslinie

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
—o—<—  unterirdisch

6. Grunflachen

- private Grinflache

7. Wasserflachen und Flachen fuir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflache, Graben Ill. Ordnung

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

1114 Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
_|T T .l_l— Entwicklung von Natur und Landschaft

9. Sonstige Planzeichen

Umgrenzungen von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Erhaltung von Einzelbdumen
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zu Gunsten der
Versorgungstrager und Unterhaltungspflichten

Flache fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkung i. S. d.
BImSchG

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
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- =

LPB lll

Larmpegelbereiche (LPB) gem. DIN 4109, z.B. LPB lll

PLANVERFASSER

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42
Diekmann « Mosebach & Partner, Rastede.

"Brandt's Weg" wurde ausgearbeitet von

RaASteAE, ..coovvvveeeeeeee

Dipl. Ing. O. Mosebach
(Planverfasser)

Gemeinde Jade
Landkreis Wesermarsch

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Jade hat in seiner Sitzung am ............... die Aufstellung der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 "Brandt's Weg" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2
Abs.1 BauGB am ................ ortsliblich bekanntgemacht.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA 1, WA 2, WA 3, WA 4 u. WA 5) gem. § 4 BauNVO sind die ausnahmsweise 9. In den mit LPB | bis LPB VI (Larmpegelbereich | bis VI) gekennzeichneten Bereichen innerhalb der festgesetzten Flachen fiir 10. Innerhalb der Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
zulassigen Nutzungen gem. § 4 (3) Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO, wie Gartenbaubetriebe und Tankstellen, nicht Bestandteil des Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind beim Neubau bzw. bei Bepflanzungen sowie von Gewassern gem. § 9 (1) Nr. 25b sind die vorhandenen Gehdlze zu erhalten und durch standortgerechte
Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO). baulichen Veranderungen im Bestand, die einem Neubau gleichkommen, fir Wohn- und Aufenthaltsrdume im Sinne der DIN 4109 Gehdlzpflanzungen nach Malkgabe des Umweltberichtes zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 "Brandt's Weg" zu
die folgenden erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaRe (R'w, res) durch die AufRenbauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung, erganzen. Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen MaBnahmen folgenden Pflanzpersiode
2. Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA 1, WA 2, WA 3, WA 4 u. WA 5) gelten fiir bauliche Anlagen folgende Héhenbezugspunkte Dacher etc.) einzuhalten: durchzufihren.
(§ 18 (1) BauNVO):
Larmpegelbereich I: vorgeschlagene Pflanzenarten:
Oberer Bezugspunkt: Oberkante der baulichen Anlage Aufenthaltraume von Wohnungen: erf. R'w,res = 30 dB Baume: Hainbuche, Rotbuche, Stieleiche, Traubeneiche, WeiRbirke
Untere Bezugshohe: StralRenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten ErschlieRungsstrafle (Brandt's Weg) Birordume u. dhnliches: erf. R'w,res = k. A.
) . ) Straucher: Faulbaum, Haselnuss, Heidelbeere, Schwarzerle, Hartriegel, Weilkdorn, Holunder
Geringfigige Uberschreitungen der maximal zuléssigen Gebdudehdhe durch untergeordnete Gebaudeteile (z. B. Solaranlagen oder Larmpegelbereich II: .
Aufzugsschéchte) sind bis zu 2,00 m zulassig. Aufenthaltrdume von Wohnungen: erf. R'w,res = 30 dB 11. Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zu erhaltenden festgesetzten Einzelb&dume diirfen nicht beschadigt oder beseitigt werden. Die
Blrordume u. @hnliches: erf. R'w,res = 30 dB Baume sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang durch Neupflanzung gleicher Art und Qualitat (gem. textl. Festsetzung Nr. 6)
3. In den allgemeinen Wohngebieten (WA 1, WA 2, WA 3 u. WA 4) ist eine abweichenden Bauweise (a) gem. § 22 (4) BauNVO } ) zu ersetzen. Die durchwurzelbare, unbefestigte Flache bei Neuanpflanzungen muss mindestens 16 m? betragen. Sofern eine
festgesetzt. Es gelten die Regelungen der offenen Bauweise mit der Abweichung, das Gebzude mit der, in der jeweiligen Lérmpegelbereich Il . durchwurzelbare, unbefestigte Flache von 16 m? fiir den Einzelbaum nicht erreicht wird, sind zusétzliche technische Lésungen (z.
Nutzungsschablone angegebenen, maximalen Gesamtlange zulassig sind. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 Aufenthaltrdume von Wohnungen: erf. R'w,res = 35 dB B. Uiberfahrbare Baumscheiben, durchwurzelbares Substrat) einzusetzen. Beim Einsatz technischer Lésungen sind die
BauNVO sind auf die Gebaudelénge nicht anzurechnen. Blrordume u. @hnliches: erf. R'w,res = 30 dB FLL-Richtlinien (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V.) (Pflanzgrubenbauweise 2 - (iberbaute
B ) Pflanzgruben) zu bericksichtigen. Es ist eine freie Entwicklung der Baumkrone zu gewahrleisten, ein Rickschnitt der Leittriebe ist
In den allgemeinen Wohngebieten (WA 5) ist ebenfalls eine abweichende Bauweise (a) gem. § 22 (4) BauNVO festgesetzt. Es gelten Lérmpegelbereich IV: . nicht zuléssig.
die Regelungen der offenen Bauweise mit der Abweichung, das Gebaude als Einzelhduser oder Doppelhduser mit einer maximalen Aufenthaltrdume von Wohnungen: erf. R'w,res = 40 dB
Gesamtlange von 22,00 m zuldssig sind. Hausgruppen sind nicht zuléssig. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 Blrordume u. ahnliches: erf. R'w,res = 35 dB
BauNVO sind auf die Gebaudelange nicht anzurechnen.
Larmpegelbereich V:
4. Gemal § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA 5) je Gebdude maximal zwei Wohneinheiten zulassig. A_l_ern_FhaItréurﬂe von Wohnungen: erf. R:W,res =45dB
Sofern als Einzelhaus zwei Gebaude aneinander gebaut werden, ist je Gebaude nur eine Wohneinheit zuléssig. Blrordume u. @hnliches: erf. R'w,res = 40 dB
5. Im Bereich der siidlich zur Planstralie ausgerichteten Baulinie gem. § 23 (2) BauNVO mussen Gebaude mindestens zu 3/4-Lange der Lérmpegelbereich VI: .
Gebaudefront an der Baulinie errichtet werden. Eine Unterschreitung der Baulinie durch Gebauderiickspriinge sowie durch Aufenthaltrdume von Wohnungen: erf. R'w,res = 50 dB
zuriicktretende Gebé&udeteile, wie Balkone, Loggien, Vordécher und Wintergarten, sind bis zu einer Tiefe von 2,00 m zulssig. Blrordume u. @hnliches: erf. R'w,res = 45 dB
6. Als MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. 9 (1) Nr. 20 BauGB ist die Die in der oben aufgeflihrten resultierenden Luftschallddmm-MaRe fiir die AuRenbauteile sollten in Abh&ngigkeit von den in der
Baufeldraumung/Baufeldfreimachung (ausgenommen Gehélzentfernungen) zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande Planzeichnung dargesteliten Larmpegelbereiche nicht unterschritten werden. Schutzbedirftige Wohnraume, wie beispielsweise
gem. § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) auRerhalb der Zeit zwischen dem 1. Mérz und dem 15. Juli durchzufiihren. Eine Wohn- und Schlafraume sind nach Moglichkeit auf der zur Gerauschquelle abgewandten Seite des Gebaudes anzuordnen, um die
Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist ausnahmsweise in der Zeit zwischen dem 1. Mérz und dem 15. Juli zulassig, wenn durch eine Eigenabschirmung des Gebaudes zu nutzen. Fir AuBenbauteile, die auf der zur Gerauschquelle abgewandten Gebaudeseite
Okologische Baubegleitung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande ausgeschlossen werden kénnen. angeordnet sind, kbnnen um 5 dB verminderte SchallddmmmaRe angesetzt werden.
7. Als MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. 9 (1) Nr. 20 BauGB sind Werden auf der zur Gerduschquelle zugewandten Gebaudeseite schutzbediirftige Wohnrdume (Wohn- und Schlafrdume) errichtet,
Baumfall- und Rodungsarbeiten zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gem. § 44 (1) BNatSchG auRerhalb der muss die erforderliche Gesamtschallddmmung der Auenfassade auch im Liftungszustand (z.b. durch schallgedammte
Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 30.September durchzufiihnren. Unmittelbar vor den Féllarbeiten sind die Baume oder bei Abriss- Luftungssysteme oder Belliftungen Gber die larmabgewandte Fassadenseite) sichergestellt werden.
und Sanierungsmalnahmen die Gebaude durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung fiir héhlenbewohnende Vogelarten sowie
auf das Fledermausvorkommen zu Uberpriifen. Sind Individuen/Quartiere vorhanden und es bestehen Hinweise auf ein
artenschutzrechtliches Hindernis, so sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist unverziiglich mit der
unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Wesermarsch, Poggenburger Stralte 15, 26919 Brake, abzustimmen.
8. In den allgemeinen Wohngebieten (WA 1, WA 2, WA 3, WA 4 u. WA 5) sind Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) gem. § 12

(6) BauNVO und Nebenanlagen in Form von Gebauden gem. § 14 (1) BauNVO innerhalb des 3,00 m breiten Bereiches zwischen der
Planstral’e und der festgesetzten Baugrenze nicht zulassig.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Jade hat in seiner Sitzung am ................. dem Entwurf der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 "Brandt's Weg" und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am ..............
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 "Brandt's Weg" und
der Begriindung sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden, umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom

................ bis zum ................ gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
Jade, .o e

Blrgermeister
SATZUNGSBESCHLUSS
Der Rat der Gemeinde Jade hat der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 "Brandt's Weg" nach Priifung
der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ................ als Satzung (§ 10 BauGB) sowie

die Begriindung beschlossen.

Jade, .o e

Birgermeister
BEKANNTMACHUNG
Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 "Brandt's Weg" ist gem. § 10 Abs. 3
BauGB am .......ccccee..... im Amtsblatt bekannt gemacht worden. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42
"Brandt's Weg" ist damitam .................... in Kraft getreten.
Jade, cocvvveeeeeeeees e,

Birgermeister

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 "Brandt's Weg" ist die
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend
gemacht worden.

Blrgermeister

BEGLAUBIGUNG

Diese Ausfertigung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 "Brandt's Weg" stimmt mit der Urschrift
Uberein.

Blrgermeister

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42
"Brandt's Weg"
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